CAMARA DOS DEPUTADOS
Centro de Documentacdo e Informacéo

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Secéo |
Da finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI tem por finalidade promover
o financiamento imobiliario em geral, segundo condi¢des compativeis com as da formacdo dos
fundos respectivos.

Secéo Il
Das entidades

Art. 2° Poderdo operar no SFI as caixas econdmicas, 0s bancos comerciais, 0S
bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito imobiliario, as sociedades de
crédito imobiliario, as associacdes de poupanca e empréstimo, as companhias hipotecarias e, a
critério do Conselho Monetério Nacional - CMN, outras entidades.

Art. 3° As companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicbes ndo
financeiras constituidas sob a forma de sociedade por acGes, terdo por finalidade a aquisicéo e
securitizacdo desses créditos e a emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar
servigos compativeis com as suas atividades.

Paragrafo Unico. (Revogado pela Lei n® 13.097, de 19/1/2015)

Secéao 111
Do financiamento imobiliario
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Art. 4° As operacdes de financiamento imobiliario em geral serdo livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢des de mercado e
observadas as prescricoes legais.

Paragrafo Unico. Nas operacdes de que trata este artigo, poderdo ser empregados
recursos provenientes da captacdo nos mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo
com a legislagéo pertinente.

Art. 5° As operac¢des de financiamento imobiliario em geral, no ambito do SFlI,
serdo livremente pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condi¢des essenciais:

| - reposicéo integral do valor emprestado e respectivo reajuste;

I - remuneracéo do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato;

I11 - capitalizacdo dos juros;

IV - contratacdo, pelos tomadores de financiamento, de seguros contra 0s riscos de
morte e invalidez permanente.

8 1° As partes poderdo estabelecer os critérios do reajuste de que trata o inciso |,
observada a legislacdo vigente. (Vide Medida Provisoria n® 2.223, de 4/9/2001)

8 2° As operagOes de comercializacdo de imdveis, com pagamento parcelado, de
arrendamento mercantil de imdveis e de financiamento imobiliario em geral poderdo ser
pactuadas nas mesmas condi¢cdes permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFI.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 3° Na alienacéo de unidades em edificacdo sob o regime da Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, a critério do adquirente e mediante informagdo obrigatéria do
incorporador, poderd ser contratado seguro que garanta o ressarcimento ao adquirente das
quantias por este pagas, na hipdtese de inadimplemento do incorporador ou construtor quanto
a entrega da obra.

Secéo IV
Do Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI € titulo de crédito
nominativo, de livre negociacdo, lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de
pagamento em dinheiro.

Paragrafo unico. O CRI é de emissdo exclusiva das companhias securitizadoras.

Art. 7° O CRI tera as seguintes caracteristicas:

| - nome da companhia emitente;

Il - nimero de ordem, local e data de emiss&o;

I11 - denominacdo "Certificado de Recebiveis Imobiliarios";

IV - forma escritural;

V - nome do titular;

VI - valor nominal;

VII - data de pagamento ou, se emitido para pagamento parcelado, discriminagao
dos valores e das datas de pagamento das diversas parcelas;

VIII - taxa de juros, fixa ou flutuante, e datas de sua exigibilidade, admitida a
capitalizacao;

IX - clausula de reajuste, observada a legislacdo pertinente;

X - lugar de pagamento;
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XI - identificacdo do Termo de Securitizacdo de Creditos que Ihe tenha dado
origem.

8 1° O registro e a negocia¢do do CRI far-se-&o por meio de sistemas centralizados
de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

8 2° O CRI podera ter, conforme dispuser o Termo de Securitizagdo de Créditos,
garantia flutuante, que Ihe assegurard privilégio geral sobre o ativo da companhia
securitizadora, mas ndo impedira a negociacdo dos bens que compdem esse ativo.

Secao V
Da securitizacdo de créditos imobiliarios

Art. 8° A securitizagdo de créditos imobiliarios € a operacdo pela qual tais créditos
sdo expressamente vinculados a emissao de uma serie de titulos de crédito, mediante Termo de
Securitizacdo de Créditos, lavrado por uma companhia securitizadora, do qual constardo 0s
seguintes elementos:

| - a identificacdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a
emissdo, com a individuacdo do imdvel a que esteja vinculado e a indicacdo do Cartério de
Registro de Imdveis em que esteja registrado e respectiva matricula, bem como a indicacao do
ato pelo qual o crédito foi cedido; (Inciso com redacédo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Il - a identificacdo dos titulos emitidos;

I11 - a constituicdo de outras garantias de resgate dos titulos da série emitida, se for

0 caso.

Paragrafo unico. Sera permitida a securitizacdo de créditos oriundos da alienagéo
de unidades em edificacdo sob regime de incorporagdo nos moldes da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Secéo VI
Do regime fiduciario

Art. 9° A companhia securitizadora podera instituir regime fiduciario sobre
créditos imobiliarios, a fim de lastrear a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
sendo agente fiduciario uma instituicdo financeira ou companhia autorizada para esse fim pelo
BACEN e beneficiarios os adquirentes dos titulos lastreados nos recebiveis objeto desse
regime.

Art. 10. O regime fiduciario sera instituido mediante declaracdo unilateral da
companhia securitizadora no contexto do Termo de Securitizacdo de Créditos, que, além de
conter os elementos de que trata o art. 8°, submeter-se-a as seguintes condicdes:

| - a constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a emisséo;

Il - a constituicdo de patriménio separado, integrado pela totalidade dos créditos
submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emisséo;

I11 - a afetacdo dos créditos como lastro da emissdo da respectiva série de titulos;

IV - a nomeacdo do agente fiduciario, com a definicdo de seus deveres,
responsabilidades e remuneracdo, bem como as hipoteses, condicBes e forma de sua
destituicdo ou substituicdo e as demais condic¢Ges de sua atuagao;

V - a forma de liquidacdo do patrimonio separado.
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Paragrafo unico. O Termo de Securitizacdo de Créditos, em que seja instituido o
regime fiduciario, sera averbado nos Registros de Imdveis em que estejam matriculados os
respectivos imaveis.

Art. 11. Os créditos objeto do regime fiduciario:

| - constituem patrimonio separado, que ndo se confunde com o da companhia
securitizadora;

Il - manter-se-&o apartados do patriménio da companhia securitizadora até que se
complete o resgate de todos os titulos da série a que estejam afetados;

I11 - destinam-se exclusivamente & liquidacéo dos titulos a que estiverem afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracédo e de obrigaces fiscais;

IV - estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia
securitizadora;

V - ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer
dos credores da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

V1 - s6 responderdo pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados.

8 1° No Termo de Securitizacdo de Créditos, poderd ser conferido aos
beneficiarios e demais credores do patriménio separado, se este se tornar insuficiente, o direito
de haverem seus créditos contra o patriménio da companhia securitizadora.

§ 2° Uma vez assegurado o direito de que trata o paragrafo anterior, a companhia
securitizadora, sempre que se verificar insuficiéncia do patriménio separado, promovera a
respectiva recomposicdo, mediante aditivo ao Termo de Securitizacdo de Créditos, nele
incluindo outros créditos imobiliarios, com observancia dos requisitos previstos nesta se¢éo.

8§ 3° A realizacdo dos direitos dos beneficiarios limitar-se-4 aos créditos
imobiliarios integrantes do patriménio separado, salvo se tiverem sido constituidas garantias
adicionais por terceiros.

Art. 12. Instituido o regime fiduciario, incumbird a companhia securitizadora
administrar cada patrimonio separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a
cada um deles e elaborar e publicar as respectivas demonstracdes financeiras.

Paragrafo Unico. A totalidade do patrimbnio da companhia securitizadora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do patrimdnio separado.

Art. 13. Ao agente fiduciario sdo conferidos poderes gerais de representacdo da
comunhdo dos beneficiarios, inclusive os de receber e dar quitagdo, incumbindo-Ihe:

| - zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos beneficiarios, acompanhando a
atuacdo da companhia securitizadora na administracdo do patriménio separado;

Il - adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos beneficiarios, bem como a realizagdo dos créeditos afetados ao patriménio separado, caso a
companhia securitizadora ndo o faca;

Il - exercer, na hipotese de insolvéncia da companhia securitizadora, a
administracdo do patrimonio separado;

IV - promover, na forma em que dispuser o Termo de Securitizacdo de Créditos, a
liquidacdo do patriménio separado;



V - executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de
Securitizacdo de Créditos.

8 1° O agente fiduciario responderd pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo
temeraria.

8 2° Aplicam-se ao agente fiduciario os mesmos requisitos e incompatibilidades
impostos pelo art. 66 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Art. 14. A insuficiéncia dos bens do patrimbnio separado ndo dard causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao agente fiducidrio convocar assembléia
geral dos beneficiarios para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do
patrimoénio separado.

8 1° Na hipotese de que trata este artigo, a assembléia geral estard legitimada a
adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou liquidacdo do patriménio separado,
inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para outra entidade que opere no
SFI, a forma de liquidacéo do patriménio e a nomeacao do liquidante.

8 2° A assembléia geral, convocada mediante edital publicado por trés vezes, com
antecedéncia de vinte dias, em jornal de grande circulacdo na praca em que tiver sido feita a
emissdo dos titulos, instalar-se-4, em primeira convocacdo, com a presenca de beneficiarios
que representem, pelo menos, dois tercos do valor global dos titulos e, em segunda
convocacgdo, com qualquer numero, sendo validas as deliberacbes tomadas pela maioria
absoluta desse capital.

Art. 15. No caso de insolvéncia da companhia securitizadora, o agente fiduciario
assumird imediatamente a custodia e administracdo dos créditos imobiliarios integrantes do
patriménio separado e convocara a assembléia geral dos beneficiarios para deliberar sobre a
forma de administracdo, observados os requisitos estabelecidos no § 2° do art. 14.

Paragrafo Unico. A insolvéncia da companhia securitizadora ndo afetard os
patrimdnios separados que tenha constituido.

Art. 16. Extinguir-se-a o regime fiduciario de que trata esta secdo pelo implemento
das condicOes a que esteja submetido, na conformidade do Termo de Securitizacdo de Créditos
que o tenha instituido.

8§ 1° Uma vez satisfeitos os créditos dos beneficiarios e extinto o regime fiduciario,
0 Agente Fiduciario fornecera, no prazo de trés dias Uteis, a companhia securitizadora, termo
de quitacdo, que servira para baixa, nos competentes Registros de Imoveis, da averbacdo que
tenha instituido o regime fiduciério.

8 2° A baixa de que trata o paragrafo anterior importara na reintegracdo ao
patriménio comum da companhia securitizadora dos recebiveis imobiliarios que sobejarem.

8 3° Os emolumentos devidos aos Cartdrios de Registros de Imdveis para
cancelamento do regime fiduciario e das garantias reais existentes serdo cobrados como ato
unico. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Secéo VII
Das garantias
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Art. 17. As operacdes de financiamento imobiliario em geral poderdo ser
garantidas por:

| - hipoteca;

Il - cessdo fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de contratos de alienagdo
de imoveis;

Il - caucdo de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda
ou promessa de venda de imoveis;

IV - alienacéo fiduciaria de coisa imovel.

8 1° As garantias a que se referem os incisos Il, Il e IV deste artigo constituem
direito real sobre os respectivos objetos.

8 2° Aplicam-se a caugédo dos direitos creditorios a que se refere o inciso Il deste
artigo as disposi¢oes dos arts. 789 a 795 do Cadigo Civil.

8 3° As operagdbes do SFI que envolvam locagdo poderdo ser garantidas
suplementarmente por anticrese.

Art. 18. O contrato de cessdo fiduciaria em garantia opera a transferéncia ao credor
da titularidade dos créditos cedidos, até a liquidacdo da divida garantida, e contera, além de
outros elementos, os seguintes:

| - o total da divida ou sua estimativa;

Il - o local, a data e a forma de pagamento;

I11 - a taxa de juros;

IV - a identificacdo dos direitos creditdrios objeto da cesséo fiduciaria.

Art. 19. Ao credor fiduciario compete o direito de:

| - conservar e recuperar a posse dos titulos representativos dos créditos cedidos,
contra qualquer detentor, inclusive o proprio cedente;

Il - promover a intimacdo dos devedores que ndo paguem ao cedente, enquanto
durar a cesséo fiduciaria;

I11 - usar das agdes, recursos e execuc¢des, judiciais e extrajudiciais, para receber 0s
créditos cedidos e exercer os demais direitos conferidos ao cedente no contrato de alienagdo
do imovel;

IV - receber diretamente dos devedores os créditos cedidos fiduciariamente.

8 1° As importéncias recebidas na forma do inciso IV deste artigo, depois de
deduzidas as despesas de cobranca e de administracdo, serdo creditadas ao devedor cedente, na
operacdo objeto da cessdo fiduciaria, até final liquidacdo da divida e encargos,
responsabilizando-se o credor fiduciario perante o cedente, como depositario, pelo que receber
além do que este lhe devia.

8 2° Se as importancias recebidas, a que se refere o paragrafo anterior, ndo
bastarem para o pagamento integral da divida e seus encargos, bem como das despesas de
cobranca e de administracdo daqueles créditos, o devedor continuara obrigado a resgatar o
saldo remanescente nas condigdes convencionadas no contrato.

Art. 20. Na hipotese de faléncia do devedor cedente e se ndo tiver havido a
tradicdo dos titulos representativos dos créditos cedidos fiduciariamente, ficara assegurada ao
cessionario fiduciario a restituicdo na forma da legislacéo pertinente.

Paragrafo unico. Efetivada a restituicdo, prosseguira o cessionério fiduciario no
exercicio de seus direitos na forma do disposto nesta se¢éo.



Art. 21. S8o suscetiveis de caucdo, desde que transmissiveis, os direitos aquisitivos
sobre imovel, ainda que em construcdo.

8 1° O instrumento da caucdo, a que se refere este artigo, indicara o valor do débito
e dos encargos e identificara o imdvel cujos direitos aquisitivos sdo caucionados.

8 2° Referindo-se a caucdo a direitos aquisitivos de promessa de compra e venda
cujo preco ainda ndo tenha sido integralizado, podera o credor caucionario, sobrevindo a mora
do promissario comprador, promover a execucdo do seu crédito ou efetivar, sob protesto, o
pagamento do saldo da promessa.

8 3° Se, nos termos do disposto no pardgrafo anterior, o credor efetuar o
pagamento, o valor pago, com todos 0s seus acessOrios e eventuais penalidades, sera
adicionado a divida garantida pela caucdo, ressalvado ao credor o direito de executar desde
logo o devedor, inclusive pela parcela da divida assim acrescida.

_ CAPITULO I ,
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 22. A alienacdo fiduciaria regulada por esta Lei é 0 neg6cio juridico pelo qual
o devedor, ou fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou
fiduciario, da propriedade resoltvel de coisa imével.

8 1° A alienacdo fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou juridica, ndo
sendo privativa das entidades que operam no SFI, podendo ter como objeto, além da
propriedade plena: (“Caput” do pardagrafo com redacao pela Lei n°11.481, de 31/5/2007)

| - bens enfitéuticos, hipdtese em que sera exigivel o pagamento do laudémio, se
houver a consolidacdo do dominio atil no fiduciario; (Inciso acrescido pela Lei n® 11.481, de
31/5/2007)

Il - o direito de uso especial para fins de moradia; (Inciso acrescido pela Lei n°
11.481, de 31/5/2007)

I11 - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienacédo; (Inciso acrescido pela
Lei n®11.481, de 31/5/2007)

IV - a propriedade superficiaria. (Inciso acrescido pela Lei n°® 11.481, de
31/5/2007)

8 2° Os direitos de garantia instituidos nas hipoteses dos incisos 11l e 1V do § 1°
deste artigo ficam limitados a duracéo da concessdo ou direito de superficie, caso tenham sido
transferidos por periodo determinado. (Paragrafo com redacdo pela Lei n® 11.481, de

31/5/2007)

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa imovel mediante registro, no
competente Registro de Imoveis, do contrato que Ihe serve de titulo.

Paragrafo Unico. Com a constituicio da propriedade fiduciéria, da-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor
indireto da coisa imovel.

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciario contera.

I - o valor do principal da divida;

Il - 0 prazo e as condigdes de reposicdo do empréstimo ou do crédito do fiduciario;
I11 - a taxa de juros e 0s encargos incidentes;
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IV - a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descricdo do
imdvel objeto da alienacdo fiduciaria e a indicacdo do titulo e modo de aquisicao;

V - a clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagéo,
por sua conta e risco, do imdvel objeto da alienacédo fiduciéria;

VI - a indicacgdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imével e dos
critérios para a respectiva revisao;

VII - a clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27.

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiduciaria do imovel.

8 1° No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidacdo da divida, o fiduciario
fornecera o respectivo termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de multa em favor deste,
equivalente a meio por cento ao més, ou fracdo, sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitacdo de que trata o paragrafo anterior, o oficial do
competente Registro de Imoveis efetuara o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria.

8 3° (Revogado pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora
o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a propriedade do imovel em nome do
fiduciério.

8 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, serd intimado, a requerimento do fiduciario, pelo
oficial do competente Registro de Imoveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades
e 0s demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de intimacé&o.

8 2° O contrato definird o prazo de caréncia ap6s o qual sera expedida a intimag&o.

8§ 3° A intimagcdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal
ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitacdo do oficial
do Registro de Imoveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de
recebimento.

8 4° Quando o fiduciante, ou seu cessionario, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo
serventuario encarregado da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imoveis, que, a
vista da certiddo, promoverd a intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diéria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da Gltima
publicacdo do edital. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 5° Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalesceré o contrato de alienacdo

fiduciaria.

8 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes a purgacdo da mora,
entregara ao fiduciario as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de
intimagéo.

8 7° Decorrido o prazo de que trata 0 § 1° sem a purgacdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imdveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na matricula
do imovel, da consolidagdo da propriedade em nome do fiduciério, a vista da prova do
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pagamento por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.
(Parégrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao
imével em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no art. 27.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera
publico leildo para a alienacdo do imovel.

8§ 1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado na forma do inciso VI do art. 24, sera realizado o segundo leildo, nos
quinze dias seguintes.

8 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cbes condominiais.

8 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

| - divida: o saldo devedor da operacdo de alienacgdo fiduciaria, na data do leildo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e 0s demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de
intimacao e as necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comisséo do leiloeiro.

8§ 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel no leildo, o credor
entregara ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor
da indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos de que tratam os 8§ 2° e 3°, fato esse que importara em reciproca quitacdo, ndo se
aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Caédigo Civil.

8 5° Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor referido no § 2°, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacéo de
que trata o § 4°.

8§ 6° Na hipdtese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias
a contar da data do segundo leildo, dard ao devedor quitacdo da divida, mediante termo
proprio.

8 7° Se o0 imovel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiduciario,
devendo a denlncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidacéo da
propriedade no fiduciario, devendo essa condicdo constar expressamente em clausula
contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel,
cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que o
fiduciario vier a ser imitido na posse. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 28. A cessdo do crédito objeto da alienacdo fiduciaria implicard a
transferéncia, ao cessionario, de todos os direitos e obrigagdes inerentes a propriedade
fiduciaria em garantia.
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Art. 29. O fiduciante, com anuéncia expressa do fiduciario, podera transmitir os
direitos de que seja titular sobre o imovel objeto da alienagdo fiduciaria em garantia,
assumindo o adquirente as respectivas obrigacdes.

Art. 30. E assegurada ao fiduciario, seu cessionario ou sucessores, inclusive o
adquirente do imdvel por forga do publico leildo de que tratam os 88 1° e 2° do art. 27, a
reintegracdo na posse do imodvel, que serd concedida liminarmente, para desocupacdo em
sessenta dias, desde que comprovada, na forma do disposto no art. 26, a consolidacdo da
propriedade em seu nome.

Art. 31. O fiador ou terceiro interessado que pagar a divida ficara sub-rogado, de
pleno direito, no crédito e na propriedade fiduciaria.

Pardgrafo dnico. Nos casos de transferéncia de financiamento para outra
instituicdo financeira, o pagamento da divida a instituicdo credora original podera ser feito, a
favor do mutuario, pela nova instituicdo credora. (Paragrafo unico acrescido pela Lei 12.810,

de 15/5/2013)

Art. 32. Na hipotese de insolvéncia do fiduciante, fica assegurada ao fiduciario a
restituicdo do imovel alienado fiduciariamente, na forma da legislacédo pertinente.

Art. 33. Aplicam-se a propriedade fiduciaria, no que couber, as disposi¢fes dos
arts. 647 e 648 do Cadigo Civil.

CAPITULO II-A
DO REFINANCIAMENTO COM
TRANSFERENCIA DE CREDOR
(Capitulo acrescido pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-A. A transferéncia de divida de financiamento imobiliario com garantia
real, de um credor para outro, inclusive sob a forma de sub-rogacéo, obriga o credor original a
emitir documento que ateste, para todos os fins de direito, inclusive para efeito de averbacéo, a
validade da transferéncia.

Paragrafo Gnico. A emissdo do documento sera feita no prazo maximo de 2 (dois)
dias Uteis ap6s a quitacdo da divida original. (Artigo acrescido pela Lei n° 12.810, de

15/5/2013)

Art. 33-B. Para fins de efetivagdo do disposto no art. 33-A, a nova instituigdo
credora deverd informar a instituicdo credora original, por documento escrito ou, quando
solicitado, eletrénico, as condi¢des de financiamento oferecidas ao mutuario, inclusive as
seguintes:

| - a taxa de juros do financiamento;

Il - o custo efetivo total;

I11 - 0 prazo da operacéo;

IV - o sistema de pagamento utilizado; e

V - 0 valor das prestacdes.
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8 1° A instituicdo credora original ter4 prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis,
contados do recebimento das informacgdes de que trata o caput, para solicitar a instituicdo
proponente da transferéncia o envio dos recursos necessarios para efetivar a transferéncia.

8§ 2° O mutuério da instituicdo credora original poderd, a qualquer tempo, enquanto
ndo encaminhada a solicitacdo de envio dos recursos necessarios para efetivar a transferéncia
de que trata o0 § 1° decidir pela ndo efetivacdo da transferéncia, sendo vedada a cobranca de
qualquer tipo de 6nus ou custa por parte das instituicdes envolvidas.

8§ 3° A eventual desisténcia do mutuario deverd ser informada a instituicéo credora
original, que terd até 2 (dois) dias Uteis para transmiti-la a instituicdo proponente da
transferéncia. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-C. O credor original devera fornecer a terceiros, sempre que formalmente
solicitado pelo mutuério, as informacOes sobre o crédito que se fizerem necessarias para
viabilizar a transferéncia referida no art. 33-A.

Paragrafo Unico. O credor original ndo poderd realizar acBes que impecam,
limitem ou dificultem o fornecimento das informacdes requeridas na forma do caput. (Artigo
acrescido pela Lei n®12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-D. A instituicdo credora original podera exigir ressarcimento financeiro
pelo custo de originacdo da operacdo de crédito, o qual ndo poderéa ser repassado ao mutuario.

8 1° O ressarcimento disposto no caput devera ser proporcional ao valor do saldo
devedor apurado a época da transferéncia e decrescente com o decurso de prazo desde a
assinatura do contrato, cabendo sua liquidacdo a instituicdo proponente da transferéncia.

§ 2° O Conselho Monetario Nacional disciplinara o disposto neste artigo, podendo
inclusive limitar o ressarcimento considerando o tipo de operacdo de crédito ou o prazo
decorrido desde a assinatura do contrato de crédito com a instituicdo credora original até o
momento da transferéncia. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-E. O Conselho Monetario Nacional e o Conselho Curador do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigco, no ambito de suas respectivas competéncias, expedirdo as
instrucdes que se fizerem necessarias a execucao do disposto no paragrafo unico do art. 31 e
nos arts. 33-A a 33-D desta Lei. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-F. O disposto nos arts. 33-A a 33-E desta Lei ndo se aplica as operacdes de
transferéncia de divida decorrentes de cessdo de crédito entre entidades que compdem o
Sistema Financeiro da Habitacdo, desde que a citada transferéncia independa de manifestacédo
do mutuério. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

QAPITULO 11
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 34. Os contratos relativos ao financiamento imobiliario em geral poderdo
estipular que litigios ou controvérsias entre as partes sejam dirimidos mediante arbitragem,
nos termos do disposto na Lei n® 9.307, de 24 de setembro de 1996.

Art. 35. Nas cessdes de crédito a que aludem os arts. 3° 18 e 28, ¢é dispensada a
notificagdo do devedor.
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Art. 36. Nos contratos de venda de iméveis a prazo, inclusive alienacao fiduciaria,
de arrendamento mercantil de imoveis, de financiamento imobiliario em geral e nos titulos de
que tratam os arts. 6°, 7° e 8°, admitir-se-4, respeitada a legislacdo pertinente, a estipulacéo de
clausula de reajuste e das condicdes e critérios de sua aplicacao.

Art. 37. As operacdes de arrendamento mercantil de imdveis ndo se aplica a
legislacéo pertinente a locagdo de imoveis residenciais, ndo residenciais ou comerciais.

Art. 37-A O fiduciante pagara ao fiduciario, ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de
taxa de ocupacdo do imovel, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor
a que se refere o inciso VI do art. 24, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo
até a data em que o fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imovel.
(Artigo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 37-B. Seré considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o fiduciario ou
Seus sucessores, a contratacao ou a prorrogacao de locacdo de imdvel alienado fiduciariamente
por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito do fiduciario. (Artigo acrescido
pela Lei n°10.931, de 2/8/2004)

Art. 38. Os atos e contratos referidos nesta Lei ou resultantes da sua aplicacao,
mesmo aqueles que visem & constituicdo, transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos
reais sobre imoveis, poderao ser celebrados por escritura publica ou por instrumento particular
com efeitos de escritura publica. (Artigo com redacdo dada pela Lei n°® 11.076, de 30/12/2004)

Art. 39. As operagdes de financiamento imobiliario em geral a que se refere esta
Lei:

| - ndo se aplicam as disposigdes da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e as
demais disposicoes legais referentes ao Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH;

Il - aplicam-se as disposicOes dos arts. 29 a 41 do Decreto-lei n°® 70, de 21 de
novembro de 1966.

Art. 40. Os incisos | e 11 do art. 167 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passam a vigorar acrescidos, respectivamente, dos seguintes itens:
PAE. 187, oot ere s

17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos
a regime fiduciario."”

Art. 41. O Conselho Monetario Nacional podera regulamentar o disposto nesta
Lei, inclusive estabelecer prazos minimos e outras condi¢fes para emissao e resgate de CRI e
diferenciar tais condigdes de acordo com o tipo de crédito imobiliario vinculado a emisséo e
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com o indexador adotado contratualmente. (Artigo com redacio dada pela Medida Provisoria
656, de 7/10/2014, convertida na Lei n® 13.097, de 19/1/2015)

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Brasilia, 20 de novembro de 1997; 176° da Independéncia e 109° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan
Antonio Kandir
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