CAMARA DOS DEPUTADOS
Centro de Documentacao e Informacao

LEI N° 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobilidrio, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imovel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Secao I
Da finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imobilidrio - SFI tem por finalidade promover
o financiamento imobiliario em geral, segundo condi¢oes compativeis com as da formagdo dos
fundos respectivos.

Secao I1
Das entidades

Art. 2° Poderdo operar no SFI as caixas econdmicas, os bancos comerciais, 0s
bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito imobiliario, as sociedades de
crédito imobiliario, as associagdes de poupanga e empréstimo, as companhias hipotecarias e, a
critério do Conselho Monetario Nacional - CMN, outras entidades.

Art. 3° As companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicdes nao
financeiras constituidas sob a forma de sociedade por agdes, terdo por finalidade a aquisicao e
securitizacdo desses créditos e a emissao e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negécios e prestar
servicos compativeis com as suas atividades.

Paragrafo tnico. (Revogado pela Lei n° 13.097, de 19/1/2015)

Secado II1
Do financiamento imobiliario
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Art. 4° As operacdes de financiamento imobilidrio em geral serdo livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢ées de mercado e
observadas as prescrigcoes legais.

Paragrafo unico. Nas operacoes de que trata este artigo, poderdo ser empregados
recursos provenientes da captacdao nos mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo
com a legislacdo pertinente.

Art. 5° As operacdes de financiamento imobilidrio em geral, no ambito do SFI,
serdo livremente pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condi¢Ges essenciais:

I - reposicado integral do valor emprestado e respectivo reajuste;

IT - remuneracao do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato;

IIT - capitalizacao dos juros;

IV - contratacdo, pelos tomadores de financiamento, de seguros contra os riscos de
morte e invalidez permanente.

§ 1° As partes poderdo estabelecer os critérios do reajuste de que trata o inciso I,
observada a legislacdo vigente. (Vide Medida Provisoria n° 2.223, de 4/9/2001)

§ 2° As operacOes de comercializagdo de iméveis, com pagamento parcelado, de
arrendamento mercantil de iméveis e de financiamento imobilidrio em geral poderdo ser
pactuadas nas mesmas condi¢des permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFI.
(Pardgrafo com redagdo dada pela Lei n° 10.931, de 2/8/2004)

§ 3° Na alienacdo de unidades em edificacdo sob o regime da Lei n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, a critério do adquirente e mediante informacdo obrigatéria do
incorporador, podera ser contratado seguro que garanta o ressarcimento ao adquirente das
quantias por este pagas, na hipotese de inadimplemento do incorporador ou construtor quanto
a entrega da obra.

Secao IV
Do Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI é titulo de crédito
nominativo, de livre negociacdo, lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de
pagamento em dinheiro.

Paragrafo unico. (Revogado pela Medida Provisoria n° 1.103, de 15/3/2022,
convertida na Lei n° 14.430, de 3/8/2022)

Art. 7° (Revogado pela Medida Provisoria n°® 1.103, de 15/3/2022, convertida na
Lei n® 14.430, de 3/8/2022)

Secao V
Da securitizacao de créditos imobiliarios

Art. 8° (Revogado pela Medida Provisoria n°® 1.103, de 15/3/2022, convertida na
Lei n® 14.430, de 3/8/2022)

Secao VI
Do regime fiduciario
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Arts. 9° a 16. (Revogados pela Medida Provisoria n° 1.103, de 15/3/2022,
convertida na Lei n° 14.430, de 3/8/2022)

Secao VII
Das garantias

Art. 17. As operacdes de financiamento imobiliario em geral poderdo ser
garantidas por:

I - hipoteca;

IT - cessdo fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de contratos de alienacao
de iméveis;

IIT - caucgdo de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda
ou promessa de venda de imoveis;

IV - alienacdo fiduciéria de coisa imével.

§ 1° As garantias a que se referem os incisos II, III e IV deste artigo constituem
direito real sobre os respectivos objetos.

§ 2° Aplicam-se a caucdo dos direitos creditorios a que se refere o inciso III deste
artigo as disposicoes dos arts. 789 a 795 do Codigo Civil.

§ 3° As operacdes do SFI que envolvam locacdao poderdo ser garantidas
suplementarmente por anticrese.

Art. 18. O contrato de cessdo fiducidria em garantia opera a transferéncia ao credor
da titularidade dos créditos cedidos, até a liquidacdo da divida garantida, e contera, além de
outros elementos, os seguintes:

I - o total da divida ou sua estimativa;

IT - o local, a data e a forma de pagamento;

IIT - a taxa de juros;

IV - a identificacdo dos direitos creditérios objeto da cessao fiduciaria.

Art. 19. Ao credor fiduciario compete o direito de:

I - conservar e recuperar a posse dos titulos representativos dos créditos cedidos,
contra qualquer detentor, inclusive o proprio cedente;

II - promover a intimacao dos devedores que ndo paguem ao cedente, enquanto
durar a cessdo fiduciaria;

IIT - usar das ag0es, recursos e execucoes, judiciais e extrajudiciais, para receber os
créditos cedidos e exercer os demais direitos conferidos ao cedente no contrato de alienagdo
do imovel;

IV - receber diretamente dos devedores os créditos cedidos fiduciariamente.

§ 1° As importancias recebidas na forma do inciso IV deste artigo, depois de
deduzidas as despesas de cobranca e de administracao, serao creditadas ao devedor cedente, na
operacao objeto da cessdo fiduciaria, até final liquidacdo da divida e encargos,
responsabilizando-se o credor fiduciario perante o cedente, como depositario, pelo que receber
além do que este lhe devia.

§ 2° Se as importancias recebidas, a que se refere o paragrafo anterior, ndo
bastarem para o pagamento integral da divida e seus encargos, bem como das despesas de
cobranca e de administracdo daqueles créditos, o devedor continuara obrigado a resgatar o
saldo remanescente nas condi¢des convencionadas no contrato.
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Art. 20. Na hipotese de faléncia do devedor cedente e se ndo tiver havido a
tradicdo dos titulos representativos dos créditos cedidos fiduciariamente, ficara assegurada ao
cessiondrio fiducidrio a restituicdo na forma da legislacdo pertinente.

Paragrafo tnico. Efetivada a restituicdo, prosseguira o cessionario fiduciario no
exercicio de seus direitos na forma do disposto nesta secao.

Art. 21. Sao suscetiveis de caucdo, desde que transmissiveis, os direitos aquisitivos
sobre imdvel, ainda que em construcao.

§ 1° O instrumento da caucdo, a que se refere este artigo, indicara o valor do débito
e dos encargos e identificara o imovel cujos direitos aquisitivos sdo caucionados.

§ 2° Referindo-se a caucdo a direitos aquisitivos de promessa de compra e venda
cujo preco ainda ndo tenha sido integralizado, podera o credor caucionario, sobrevindo a mora
do promissario comprador, promover a execucdo do seu crédito ou efetivar, sob protesto, o
pagamento do saldo da promessa.

§ 3° Se, nos termos do disposto no pardgrafo anterior, o credor efetuar o
pagamento, o valor pago, com todos 0s seus acessOrios e eventuais penalidades, sera
adicionado a divida garantida pela caucdo, ressalvado ao credor o direito de executar desde
logo o devedor, inclusive pela parcela da divida assim acrescida.

CAPITULO II
DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 22. A alienacdo fiducidria regulada por esta Lei é o negécio juridico pelo qual
o fiduciante, com o escopo de garantia de obrigacdo prépria ou de terceiro, contrata a
transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade resoltivel de coisa imével. (“Caput” do
artigo com redacdo dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 1° A alienacao fiduciéria podera ser contratada por pessoa fisica ou juridica, ndo
sendo privativa das entidades que operam no SFI, podendo ter como objeto, além da
propriedade plena: (“Caput” do pardgrafo com redagdo pela Lei n° 11.481, de 31/5/2007)

I - bens enfitéuticos, hipotese em que sera exigivel o pagamento do laudémio, se
houver a consolidacdo do dominio 1til no fiduciario; (Inciso acrescido pela Lei n° 11.481, de
31/5/2007)

IT - o direito de uso especial para fins de moradia; (Inciso acrescido pela Lei n°
11.481, de 31/5/2007)

IIT - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienagao; (Inciso acrescido pela
Lein®11.481, de 31/5/2007)

IV - a propriedade superficiaria. (Inciso acrescido pela Lei n° 11.481, de
31/5/2007)

V - os direitos oriundos da imissdo provisoria na posse, quando concedida a
Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e a
respectiva cessao e promessa de cessdo; (Inciso acrescido pela Lei n® 14.620, de 13/7/2023)

VI - os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imo6vel, destinam-se, de
modo duradouro, ao uso ou ao servico deste. (Inciso acrescido pela Lei n° 14.620, de
13/7/2023)

8 2° Os direitos de garantia instituidos nas hipoteses dos incisos III e IV do § 1°
deste artigo ficam limitados a duragdo da concessao ou direito de superficie, caso tenham sido
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transferidos por periodo determinado. (Pardgrafo com redacdo pela Lei n° 11.481, de
31/5/2007)

§ 3° A alienacdo fiduciaria da propriedade superveniente, adquirida pelo
fiduciante, é suscetivel de registro no registro de iméveis desde a data de sua celebracao,
tornando-se eficaz a partir do cancelamento da propriedade fiduciaria anteriormente
constituida. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 4° Havendo alienagdes fiduciarias sucessivas da propriedade superveniente, as
anteriores terao prioridade em relacdo as posteriores na excussao da garantia, observado que,
no caso de excussao do imodvel pelo credor fiduciario anterior com alienacdo a terceiros, os
direitos dos credores fiduciarios posteriores sub-rogam-se no preco obtido, cancelando-se os
registros das respectivas alienacoes fiduciarias. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de
30/10/2023)

8 5° O credor fiduciario que pagar a divida do devedor fiduciante comum ficara
subrogado no crédito e na propriedade fiduciaria em garantia, nos termos do inciso I do caput
do art. 346 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil). (Pardgrafo acrescido
pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 6° O inadimplemento de quaisquer das obrigacdes garantidas pela propriedade
fiduciaria faculta ao credor declarar vencidas as demais obrigacdes de que for titular
garantidas pelo mesmo imével, inclusive quando a titularidade decorrer do disposto no art. 31
desta Lei. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 7° O disposto no § 6° aplica-se a hipotese prevista no § 3° deste artigo.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 8° O instrumento constitutivo da alienacao fiduciaria na forma do § 3° deve
conter cldusula com a previsdo de que trata o § 6° deste artigo. (Pardgrafo acrescido pela Lei
n°14.711, de 30/10/2023)

8§ 9° Na hipodtese de o fiduciario optar por exercer a faculdade de que trata o § 6°
deste artigo, devera informa-lo na intimacdo de que trata o § 1° do art. 26 desta Lei.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 10. O disposto no § 3° do art. 49 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
beneficia todos os credores fiducidrios, mesmo aqueles decorrentes da alienacao fiduciaria da
propriedade superveniente. (Pardgrafo acrescido pela Lei n® 14.711, de 30/10/2023)

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa im6vel mediante registro, no
competente Registro de Imoveis, do contrato que lhe serve de titulo.

§ 1° Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, da-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor indireto da coisa
imével. (Pardgrafo tnico transformado em § 1° pela Lei n° 14.620, de 13/7/2023)

§ 2° Caberd ao fiduciante a obrigacdo de arcar com o custo do pagamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) incidente sobre o bem e das
taxas condominiais existentes. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.620, de 13/7/2023)

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negocio fiduciario contera.

I - o valor da divida, sua estimagdo ou seu valor maximo; (Inciso com redacdo
dada pela Lei n°® 14.711, de 30/10/2023)

IT - o prazo e as condicdes de reposicao do empréstimo ou do crédito do fiduciario;

IIT - a taxa de juros e os encargos incidentes;
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IV - a clausula de constituicao da propriedade fiduciadria, com a descricao do
imdvel objeto da alienacao fiduciaria e a indicagdo do titulo e modo de aquisicao;

V - a clausula que assegure ao fiduciante a livre utilizagdo, por sua conta e risco,
do imével objeto da alienacdo fiduciaria, exceto a hipotese de inadimpléncia; (Inciso com
redacdo dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

VI - a indicacgdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imével e dos
critérios para a respectiva revisao;

VII - a clausula que disponha sobre os procedimentos de que tratam os arts. 26-A,
27 e 27-A desta Lei. (Inciso com redagdo dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

Paragrafo unico. Caso o valor do im6vel convencionado pelas partes nos termos
do inciso VI do caput deste artigo seja inferior ao utilizado pelo 6rgao competente como base
de célculo para a apuracdao do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forca da
consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario, este dltimo sera o valor minimo
para efeito de venda do imével no primeiro leildo. (Pardgrafo tnico acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiduciaria do imével.

§ 1° No prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de liquidacdo da divida, o
fiduciario fornecera o termo de quitacdo ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante.
(Pardgrafo com redagdo dada pela Lein® 14.711, de 30/10/2023)

§ 1°-A O ndo fornecimento do termo de quitacdo no prazo previsto no § 1° deste
artigo acarretara multa ao fiduciario equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragao,
sobre o valor do contrato, que se revertera em favor daquele a quem o termo ndo tiver sido
disponibilizado no referido prazo. (Pardgrafo acrescido pela Lei n® 14.711, de 30/10/2023)

§ 2° A vista do termo de quitacdo de que trata o pardgrafo anterior, o oficial do
competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria.

§ 3° (Revogado pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)

Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e constituidos em mora
o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante, sera consolidada, nos termos deste artigo, a
propriedade do imével em nome do fiduciério. (“Caput™ do artigo com redacdo dada pela Lei
n°14.711, de 30/10/2023)

§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se for o caso, o terceiro
fiduciante serdo intimados, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do registro de iméveis
competente, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e aquelas que
vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, os encargos legais, inclusive os tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imével e as despesas de cobranga e de intimagao. (Pardgrafo com redacdo dada
pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 1°-A Na hipotese de haver imdveis localizados em mais de uma circunscricao
imobiliaria em garantia da mesma divida, a intimacdo para purgacao da mora podera ser
requerida a qualquer um dos registradores competentes e, uma vez realizada, importa em
cumprimento do requisito de intimacdo em todos os procedimentos de excussdo, desde que
informe a totalidade da divida e dos iméveis passiveis de consolidacao de propriedade.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)
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8§ 2° O contrato podera estabelecer o prazo de caréncia, ap6s o qual sera expedida a
intimacao. (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

8§ 2°-A Quando ndo for estabelecido o prazo de caréncia no contrato de que trata o
§ 2° deste artigo, este serd de 15 (quinze) dias. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de
30/10/2023)

§ 3° A intimacdo sera feita pessoalmente ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante, que por esse ato serdo cientificados de que, se a mora ndo for purgada no prazo
legal, a propriedade sera consolidada no patriménio do credor e o imével sera levado a leilao
nos termos dos arts. 26-A, 27 e 27-A desta Lei, conforme o caso, hipdtese em que a intimagao
podera ser promovida por solicitacdo do oficial do registro de iméveis, por oficial de registro
de titulos e documentos da comarca da situacao do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento, situacdio em que se aplica, no que
couber, o disposto no art. 160 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos). (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

8§ 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de
titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em
seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagao,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia 1util
imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimacao, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015
(Codigo de Processo Civil). (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

8 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios
com controle de acesso, a intimagdo de que trata o § 3°-A podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8§ 4° Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario, o
representante legal ou o procurador regularmente constituido encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e
informado ao oficial de registro de imdveis, que, a vista da certidao, promovera a intimagao
por edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em jornal de maior circulacao local
ou em jornal de comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa diaria, contado o
prazo para purgacao da mora da data da tultima publicacdo do edital. (Pardgrafo com redacdo
dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 4°-A E responsabilidade do devedor e, se for o caso, do terceiro fiduciante
informar ao credor fiduciario sobre a alteracdo de seu domicilio. (Pardgrafo acrescido pela
Lein® 14.711, de 30/10/2023)

§ 4°-B Presume-se que o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante encontram-
se em lugar ignorado quando nao forem encontrados no local do imével dado em garantia nem
no endereco que tenham fornecido por tltimo, observado que, na hipotese de o devedor ter
fornecido contato eletrénico no contrato, é imprescindivel o envio da intimacdo por essa via
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizacao de intimacdo edilicia.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 4°-C Para fins do disposto no § 4° deste artigo, considera-se lugar inacessivel:

I - aquele em que o funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia
se recuse a atender a pessoa encarregada pela intimagdo; ou
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II - aquele em que ndo haja funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacdo. (Pardgrafo acrescido pela
Lein® 14.711, de 30/10/2023)

8 5° Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienacao
fiduciaria.

8§ 6° O oficial do Registro de Im6veis, nos trés dias seguintes a purgacao da mora,
entregara ao fiducidrio as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga e de
intimacdo.

§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgacdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na matricula
do imovel, da consolidacdo da propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do
pagamento por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.
(Pardgrafo com redagdo dada pela Lei n° 10.931, de 2/8/2004)

§ 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiducidrio, dar seu direito eventual ao
imével em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no art. 27.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 10.931, de 2/8/2004)

Art. 26-A. Os procedimentos de cobrancga, purgacao de mora, consolidacdo da
propriedade fiduciaria e leildo decorrentes de financiamentos para aquisicdo ou construcdo de
imovel residencial do devedor, exceto as operacoes do sistema de consércio de que trata a Lei
n°® 11.795, de 8 de outubro de 2008, estdo sujeitos as normas especiais estabelecidas neste
artigo. (“Caput” do artigo acrescido pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017, e com nova redacdo
dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 1° A consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario serd averbada
no registro de imdveis trinta dias apds a expiracdo do prazo para purgacdo da mora de que
trata o § 1° do art. 26 desta Lei. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

§ 2° Até a data da averbacdo da consolidacio da propriedade fiduciaria, é
assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida
vencidas e as despesas de que trata o inciso II do § 3° do art. 27 desta Lei, hipotese em que
convalescera o contrato de alienacao fiduciaria. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 13.465, de
11/7/2017, e com nova redagdo dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 3° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido desde que seja igual ou
superior ao valor integral da divida garantida pela alienacdo fiduciaria mais antiga vigente
sobre o bem, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais. (Pardgrafo acrescido
pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 4° Se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para
arrematacao estabelecido no § 3° deste artigo, a divida sera considerada extinta, com reciproca
quitacao, hipotese em que o credor ficara investido da livre disponibilidade. (Pardgrafo
acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 5° A extincdo da divida no excedente ao referencial minimo para arrematagado
configura condicao resolutiva inerente a divida e, por isso, estende-se as hipGteses em que o
credor tenha preferido o uso da via judicial para executar a divida. (Pardgrafo acrescido pela
Lein® 14.711, de 30/10/2023)

Art. 27. Consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio promovera leildao
publico para a alienacdao do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro
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de que trata 0 § 7° do art. 26 desta Lei. (“Caput” do artigo com redagdo dada pela Lei n°
14.711, de 30/10/2023)

§ 1° Se no primeiro leildo ptiblico o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imével, estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo tnico do art. 24 desta Lei, serd
realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes. (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei
n° 13.465, de 11/7/2017)

§ 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual
ou superior ao valor integral da divida garantida pela alienacdo fiduciaria, das despesas,
inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribui¢des condominiais, podendo, caso ndo haja lance que alcance referido
valor, ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo
menos, metade do valor de avaliacdo do bem. (Pardgrafo com reda¢do dada pela Lei n°
14.711, de 30/10/2023)

§ 2°-A Para fins do disposto nos 8§ 1° e 2° deste artigo, as datas, os horarios e os
locais dos leildes serdo comunicados ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante, por
meio de correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletrénico. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017, e com nova redacdo dada
pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 2°-B Apo0s a averbacgdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimonio
do credor fiducidrio e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao fiduciante o
direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida,
somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribuicdes
condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre transmissao
inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdao da propriedade
fiduciaria no patrimoénio do credor fiduciario, e as despesas inerentes aos procedimentos de
cobranga e leildo, hip6tese em que incumbira também ao fiduciante o pagamento dos encargos
tributarios e das despesas exigiveis para a nova aquisi¢cao do imével, inclusive das custas e dos
emolumentos. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017, e com nova redacdo
dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

I - divida: o saldo devedor da operagdo de alienacdo fiduciaria, na data do leildo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais;

IT - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e as custas de
intimacao e daquelas necessarias a realizacdao do leildao publico, compreendidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro; e (Inciso com redacdo dada pela Lei n® 14.711, de
30/10/2023)

IIT - encargos do imével: os prémios de seguro e os encargos legais, inclusive
tributos e contribui¢des condominiais. (Inciso acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

8 4° Nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o credor
entregara ao fiduciante a importancia que sobejar, nela compreendido o valor da indenizacao
de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos de que
trata o § 3° deste artigo, o que importara em reciproca quitacdo, hipotese em que nao se aplica
o disposto na parte final do art. 516 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).
(Pardgrafo com redagdo dada pela Lei n® 14.711, de 30/10/2023)

8§ 5° Se no segundo leildao ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para
arrematacdo estabelecido no § 2° o fiduciario ficard investido na livre disponibilidade do
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imével e exonerado da obrigacdo de que trata o § 4° deste artigo. (Pardgrafo com redacdo
dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 5°-A Se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do
montante da divida, das despesas e dos encargos de que trata o § 3° deste artigo, o devedor
continuara obrigado pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio
de acdo de execucdo e, se for o caso, excussao das demais garantias da divida, ressalvada a
hipo6tese de extingdo do saldo devedor remanescente prevista no § 4° do art. 26-A desta Lei.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 6° (Revogado pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

§ 6°-A Na hipotese de que trata o § 5° para efeito de céalculo do saldo
remanescente de que trata o § 5°A, sera deduzido o valor correspondente ao referencial
minimo para arrematacao do valor atualizado da divida, conforme estabelecido no § 2° deste
artigo, incluidos os encargos e as despesas de cobranga. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
14.711, de 30/10/2023)

§ 7° Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiducidrio,
devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidacao da
propriedade no fiducidrio, devendo essa condicdo constar expressamente em clausula
contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica. (Pardgrafo
acrescido pela Lei n° 10.931, de 2/8/2004)

§ 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel,
cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que o
fiduciario vier a ser imitido na posse. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 10.931, de 2/8/2004)

§ 9° O disposto no § 2°-B deste artigo aplica-se a consolidacdo da propriedade
fiduciaria de imo6veis do FAR, na forma prevista na Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

8§ 10. Os leildes e a publicacdao dos respectivos editais poderao ser realizados por
meio eletronico. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.620, de 13/7/2023)

8 11. Os direitos reais de garantia ou constricoes, inclusive penhoras, arrestos,
bloqueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de
aquisicdo do fiduciante ndo obstam a consolidacdo da propriedade no patrimoénio do credor
fiduciario e a venda do imoével para realizacdo da garantia. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
14.711, de 30/10/2023)

§ 12. Na hipotese prevista no § 11 deste artigo, os titulares dos direitos reais de
garantia ou constricoes sub-rogam-se no direito do fiduciante a percepcdo do saldo que
eventualmente restar do produto da venda. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 14.711, de

30/10/2023)

Art. 27-A. Nas operacdes de crédito garantidas por alienacdo fiduciaria de 2 (dois)
ou mais imdveis, na hipotese de ndo ser convencionada a vinculagdo de cada imével a 1 (uma)
parcela da divida, o credor podera promover a excussao em ato simultaneo, por meio de
consolidacdo da propriedade e leildo de todos os im6veis em conjunto, ou em atos sucessivos,
por meio de consolidacgdo e leildao de cada imével em sequéncia, a medida do necessario para
satisfacdo integral do crédito.

§ 1° Na hip6tese de excussdo em atos sucessivos, caberd ao credor fiducidrio a
indicagdo dos iméveis a serem excutidos em sequéncia, exceto se houver disposicdo em
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sentido contrario expressa no contrato, situacdo em que a consolidacdo da propriedade dos
demais ficara suspensa.

§ 2° A cada leildo, o credor fiduciario promovera nas matriculas dos iméveis nao
leiloados a averbacdo do demonstrativo do resultado e o encaminhara ao devedor e, se for o
caso, aos terceiros fiduciantes, por meio de correspondéncia dirigida aos enderecos fisico e
eletrénico informados no contrato.

8§ 3° Na hipdtese de ndo se alcancar a quantia suficiente para satisfacdo do crédito,
a cada leildo realizado, o credor recolhera o imposto sobre transmissao inter vivos e, se for o
caso, o laudémio, relativos ao imodvel a ser excutido em seguida, requerera a averbacao da
consolidacdao da propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias, realizara os procedimentos de
leildo nos termos do art. 27 desta Lei.

§ 4° Satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leildes realizados
sucessivamente, o credor fiducidrio entregard ao devedor e, se for o caso, aos terceiros
fiduciantes, o termo de quitacdo e a autorizacdo de cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria de eventuais imoveis que restem a ser desonerados. (Artigo acrescido pela Lei n°
14.711, de 30/10/2023)

Art. 28. A cessdo do crédito objeto da alienacdo fiducidria implicard a
transferéncia, ao cessionario, de todos os direitos e obrigacdes inerentes a propriedade
fiduciaria em garantia.

Art. 29. O fiduciante, com anuéncia expressa do fiduciario, podera transmitir os
direitos de que seja titular sobre o imdvel objeto da alienacdao fiduciaria em garantia,
assumindo o adquirente as respectivas obrigacoes.

Art. 30. E assegurada ao fiducidrio, ao seu cessiondrio ou aos seus sucessores,
inclusive ao adquirente do im6vel por forca do leildo ptblico de que tratam os arts. 26-A, 27 e
27-A, a reintegracdo na posse do imovel, que sera concedida liminarmente, para desocupagao
no prazo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada a consolidacdao da propriedade em seu
nome, na forma prevista no art. 26 desta Lei. (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei
n°14.711, de 30/10/2023)

Pardgrafo tunico. Arrematado o imo6vel ou consolidada definitivamente a
propriedade no caso de frustracdo dos leildes, as acdes judiciais que tenham por objeto
controveérsias sobre as estipulacdes contratuais ou os requisitos procedimentais de cobranca e
leildo, excetuada a exigéncia de notificacdo do devedor e, se for o caso, do terceiro fiduciante,
ndo obstardo a reintegracao de posse de que trata este artigo e serdo resolvidas em perdas e
danos. (Pardgrafo unico acrescido pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017, e com nova redacdo
dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

Art. 31. O fiador ou terceiro interessado que pagar a divida ficard sub-rogado, de
pleno direito, no crédito e na propriedade fiduciaria.

Pardgrafo unico. Nos casos de transferéncia de financiamento para outra
instituicdo financeira, o pagamento da divida a instituicdo credora original podera ser feito, a
favor do mutuério, pela nova instituicdo credora. (Pardgrafo tnico acrescido pela Lei 12.810,

de 15/5/2013
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Art. 32. Na hipdtese de insolvéncia do fiduciante, fica assegurada ao fiduciario a
restituicdo do imével alienado fiduciariamente, na forma da legislacao pertinente.

Art. 33. Aplicam-se a propriedade fiduciaria, no que couber, as disposicdes dos
arts. 647 e 648 do Codigo Civil.

CAPITULO II-A
DO REFINANCIAMENTO COM
TRANSFERENCIA DE CREDOR
(Capitulo acrescido pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-A. A transferéncia de divida de financiamento imobilidrio com garantia
real, de um credor para outro, inclusive sob a forma de sub-rogacao, obriga o credor original a
emitir documento que ateste, para todos os fins de direito, inclusive para efeito de averbacao, a
validade da transferéncia.

Paragrafo tnico. A emissdo do documento sera feita no prazo maximo de 2 (dois)
dias tteis ap6s a quitacdo da divida original. (Artigo acrescido pela Lei n° 12.810, de

15/5/2013)

Art. 33-B. Para fins de efetivacdo do disposto no art. 33-A, a nova instituicao
credora devera informar a instituicao credora original, por documento escrito ou, quando
solicitado, eletronico, as condicGes de financiamento oferecidas ao mutudrio, inclusive as
seguintes:

I - a taxa de juros do financiamento;

IT - o custo efetivo total;

IIT - o prazo da operacao;

IV - o sistema de pagamento utilizado; e

V - o valor das prestacoes.

§ 1° A instituicdo credora original tera prazo maximo de 5 (cinco) dias tteis,
contados do recebimento das informacdes de que trata o caput, para solicitar a instituicao
proponente da transferéncia o envio dos recursos necessarios para efetivar a transferéncia.

8§ 2° O mutuario da instituicdo credora original podera, a qualquer tempo, enquanto
ndo encaminhada a solicitacdo de envio dos recursos necessarios para efetivar a transferéncia
de que trata o § 1°, decidir pela ndo efetivacdo da transferéncia, sendo vedada a cobranca de
qualquer tipo de 6nus ou custa por parte das instituicdes envolvidas.

§ 3° A eventual desisténcia do mutudrio devera ser informada a instituicdo credora
original, que tera até 2 (dois) dias tteis para transmiti-la a instituicdo proponente da
transferéncia. (Artigo acrescido pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-C. O credor original devera fornecer a terceiros, sempre que formalmente
solicitado pelo mutudrio, as informacdes sobre o crédito que se fizerem necessarias para
viabilizar a transferéncia referida no art. 33-A.

Paragrafo tnico. O credor original ndo podera realizar agdes que impecam,
limitem ou dificultem o fornecimento das informagoes requeridas na forma do caput. (Artigo
acrescido pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)
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Art. 33-D. A instituicdo credora original podera exigir ressarcimento financeiro
pelo custo de originacdo da operacao de crédito, o qual nao podera ser repassado ao mutuario.

8§ 1° O ressarcimento disposto no caput devera ser proporcional ao valor do saldo
devedor apurado a época da transferéncia e decrescente com o decurso de prazo desde a
assinatura do contrato, cabendo sua liquidagdo a instituicdo proponente da transferéncia.

8 2° O Conselho Monetario Nacional disciplinara o disposto neste artigo, podendo
inclusive limitar o ressarcimento considerando o tipo de operacdo de crédito ou o prazo
decorrido desde a assinatura do contrato de crédito com a instituicao credora original até o
momento da transferéncia. (Artigo acrescido pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-E. O Conselho Monetario Nacional e o Conselho Curador do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico, no ambito de suas respectivas competéncias, expedirdo as
instrucOes que se fizerem necessarias a execucao do disposto no paragrafo tnico do art. 31 e
nos arts. 33-A a 33-D desta Lei. (Artigo acrescido pela Lei n° 12.810, de 15/5/2013)

Art. 33-F. O disposto nos arts. 33-A a 33-E desta Lei ndo se aplica as operacoes de
transferéncia de divida decorrentes de cessdao de crédito entre entidades que compdem o
Sistema Financeiro da Habitacdo, desde que a citada transferéncia independa de manifestagao
do mutuario. (Artigo acrescido pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

CAPITULO III
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 34. Os contratos relativos ao financiamento imobilidrio em geral poderdao
estipular que litigios ou controvérsias entre as partes sejam dirimidos mediante arbitragem,
nos termos do disposto na Lei n° 9.307, de 24 de setembro de 1996.

Art. 35. Nas cessdes de crédito a que aludem os arts. 3° 18 e 28, é dispensada a
notificacdo do devedor.

Art. 36. Nos contratos de venda de imoveis a prazo, inclusive alienacdo fiduciaria,
de arrendamento mercantil de imédveis, de financiamento imobilidrio em geral e nos titulos de
que tratam os arts. 6°, 7° e 8°, admitir-se-4, respeitada a legislacdo pertinente, a estipulagcdo de
clausula de reajuste e das condicgOes e critérios de sua aplicagao.

Art. 37. As operacdes de arrendamento mercantil de iméveis ndo se aplica a
legislacao pertinente a locagcdo de iméveis residenciais, ndo residenciais ou comerciais.

Art. 37-A. O fiduciante pagara ao credor fiduciario ou ao seu sucessor, a titulo de
taxa de ocupacdo do imo6vel, por més ou fracao, valor correspondente a 1% (um por cento) do
valor de que trata o inciso VI do caput ou o paragrafo tinico do art. 24 desta Lei, computado e
exigivel desde a data da consolidacdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiduciario até a data em que este ou seu sucessor vier a ser imitido na posse do imével. (Artigo
acrescido pela Lei n° 10.931, de 2/8/2004, e com nova redacdo dada pela Lei n° 14.711, de
30/10/2023)

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo aplica-se as operacdes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, com
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recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).
(Pardgrafo unico acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 37-B. Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o fiduciario ou
seus sucessores, a contratacdo ou a prorrogacao de locacdo de imével alienado fiduciariamente
por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito do fiduciario. (Artigo acrescido
pela Lei n° 10.931, de 2/8/2004)

Art. 37-C. Os editais previstos nesta Lei poderdo ser publicados de forma
eletrOnica. (Artigo acrescido pela Lei n° 14.620, de 13/7/2023)

Art. 38. Os atos e contratos referidos nesta Lei ou resultantes da sua aplicacao,
mesmo aqueles que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rentncia de direitos
reais sobre imoveis, poderdo ser celebrados por escritura publica ou por instrumento particular
com efeitos de escritura publica. (Artigo com redacdo dada pela Lei n° 11.076, de 30/12/2004)

Art. 39. As disposicoes da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e as demais
disposicoes legais referentes ao Sistema Financeiro da Habitacdo ndo se aplicam as operacoes
de crédito compreendidas no sistema de financiamento imobilidrio a que se refere esta Lei.
(“Caput” do artigo com redagdo dada pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

I - (Revogado pela Lein° 14.711, de 30/10/2023)

I - (Revogado pela Lei n° 14.711, de 30/10/2023)

Art. 40. Os incisos I e II do art. 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passam a vigorar acrescidos, respectivamente, dos seguintes itens:
TATE.. 167, ittt et et

17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos
a regime fiduciario."

Art. 41. O Conselho Monetario Nacional podera regulamentar o disposto nesta
Lei, inclusive estabelecer prazos minimos e outras condi¢des para emissdo e resgate de CRI e
diferenciar tais condi¢des de acordo com o tipo de crédito imobiliario vinculado a emissao e
com o indexador adotado contratualmente. (Artigo com redacdo dada pela Medida Provisdria
656, de 7/10/2014, convertida na Lei n° 13.097, de 19/1/2015)

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Brasilia, 20 de novembro de 1997; 176° da Independéncia e 109° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan
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