CAMARA DOS DEPUTADOS
Centro de Documentacdo e Informacao

LEI N° 8.692, DE 28 DE JULHO DE 1993

Define planos de reajustamento dos encargos
mensais e dos saldos devedores nos contratos de
financiamentos habitacionais no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, como modalidade de
reajustamento de contrato de financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade com
o Plano de Comprometimento da Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta por cento
da renda bruta do mutuario destinado ao pagamento dos encargos mensais.

Paragrafo unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta lei, o total pago,
mensalmente, pelo beneficidrio de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de
amortizacdo e juros, destinada ao resgate do financiamento concedido, acrescida de seguros
estipulados em contrato.

Art. 3° O percentual maximo referido no caput do art. 2° corresponde a relacdo entre
o valor do encargo mensal e a renda bruta do mutuario no més imediatamente anterior.

Paragrafo tnico. Durante todo o curso do financiamento sera admitido reajustar o
valor do encargo mensal até o percentual maximo de comprometimento da renda estabelecido no
contrato, independentemente do percentual verificado por ocasido da celebracdao do mesmo.

Art. 4° O reajustamento dos encargos mensais nos contratos regidos pelo Plano de
Comprometimento da Renda terd por base o mesmo indice e a mesma periodicidade de
atualizacdo do saldo devedor dos contratos, mas a aplicacao deste indice ndao podera resultar em
comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no contrato.

8 1° Sempre que o valor do novo encargo resultar em comprometimento da renda do
mutudrio em percentual superior ao estabelecido em contrato, a instituicdo financiadora, a pedido
do mutuario, procedera a revisao do seu valor, para adequar a relacdo encargo mensal/renda ao
referido percentual maximo.



§ 2° As diferencas apuradas nas revisdes dos encargos mensais serao atualizadas com
base nos indices contratualmente definidos para reajuste do saldo devedor e compensados nos
encargos mensais subseqiientes.

8 3° Nao se aplica o disposto no § 1° as situacbes em que o comprometimento da
renda em percentual superior ao maximo estabelecido no contrato tenha-se verificado em razao
da reducao da renda ou por alteracdo na composicdo da renda familiar, inclusive em decorréncia
da exclusdo de um ou mais coadquirentes.

§ 4° Nas situacdes de que trata o paragrafo anterior, é assegurado ao mutudrio o
direito de renegociar as condi¢oes de amortizagdo, buscando adequar novo comprometimento de
renda ao percentual maximo estabelecido no contrato, mediante a dilagdao do prazo de ligiiidacao
do financiamento, observado o prazo maximo estabelecido em contrato e demais condigoes
pactuadas.

§ 5° Nos casos em que for verificada a insuficiéncia de amortizacao aplica-se o
estabelecido no art. 13 desta Lei.

Art. 5° Durante todo o curso do contrato, a instituicao credora mantera demonstrativo
da evolugao do saldo devedor do financiamento, discriminando o valor das quotas mensais de
amortizacdo, calculadas em valor suficiente para a extincdo da divida no prazo contratado, bem
como as quotas mensais de amortizacdo efetivamente pagas pelo mutuario.

Art. 6° Os contratos celebrados apés a data de publicacdo desta lei, em conformidade
com o Plano de Equivaléncia Salarial - PES, serdo regidos pelo disposto nesta Lei.

Art. 7° Ndo é permitido as instituicdes financiadoras aplicarem quaisquer dispositivos
de reajuste de encargos mensais do Plano de Equivaléncia Salarial nos contratos regidos pelo
Plano de Comprometimento da Renda, vedada a alteracdo de Plano no curso do financiamento,
salvo por acordo entre as partes.

Art. 8° No Plano de Equivaléncia Salarial o encargo mensal, conforme definido do
paragrafo tnico do art. 2°, desta Lei, acrescido do Coeficiente de Equiparacdo Salarial - CES,
sera reajustado no mesmo percentual e na mesma periodicidade dos aumentos salariais da
categoria profissional do mutuério, aplicavel no més subseqiiente ao de competéncia do aumento
salarial.

§ 1° Ocorrendo reajustes salariais, diferenciados para uma mesma categoria
profissional, para efeito do disposto no caput deste artigo, a instituicdo credora devera utilizar o
maior dos indices de reajustes informados.

§ 2° Na hipotese de a instituicao credora nao ser informada dos indices de reajustes
salariais aplicados a categoria profissional do mutudrio, utilizam-se reajustes em consonancia
com o mesmo indice e a mesma periodicidade de atualizacao do saldo devedor dos contratos.

§ 3° E vedada a aplicaciio de reajustes aos encargos mensais inferiores aos indices de
correcdo aplicadas a categoria profissional do mutuario.

§ 4° O reajuste do encargo mensal de contratos de financiamentos firmados no Plano
de Equivaléncia Salarial com mutudrios pertencentes a categoria profissional sem data-base
determinada ou que exercam atividade sem vinculo empregaticio serd efetuado com base no
maior indice definido pela Politica Salarial para categorias com data-base no més de maio, ou,
quando inexistente, pelo mesmo indice adotado para a correcao do saldo devedor.



Art. 9° E facultado ao mutudrio recorrer da aplicagdo do disposto no artigo anterior,
apresentando documentacdo comprobatéria de variacao de rendimentos, para a efetiva correcao
dos reajustes, devendo ser considerados como variacao de rendimentos todos os aumentos que, a
qualquer titulo, impliquem elevacao da renda bruta do adquirente, decorrente do vinculo
empregaticio ou aposentadoria.

Art. 10. E autorizado o Poder Executivo a adotar politica de subsidio temporario,
pessoal e intransferivel, destinado a familias de baixa renda, cujo financiamento ndo ultrapasse o
valor de 2.500 UPF (duas mil e quinhentas Unidades Padrao de Financiamento) para imovel cuja
avaliacdo nao ultrapasse a 2.800 UPF (duas mil e oitocentas Unidades Padrao de Financiamento),
desde que existam recursos or¢amentarios especificos.

Art. 11. O percentual maximo de comprometimento de renda do mutuario nos
contratos regidos pelo Plano de Equivaléncia Salarial, correspondente a relacdao entre o valor do
encargo mensal e a renda bruta do mutudrio verificada no més imediatamente anterior, nao
podera ser superior a trinta por cento.

§ 1° Ndo se aplica o disposto no caput deste artigo as situacdes em que o
comprometimento de renda em percentual superior ao maximo estabelecido no contrato tenha-se
verificado em razdao da reducdo da renda ou por alteracdao na composicao da renda familiar,
inclusive em decorréncia da exclusao de um ou mais coadquirentes.

§ 2° Nas situacdes de que trata o paragrafo anterior, é assegurado ao mutudrio o
direito de renegociar as condicoes de amortizacdo, buscando adequar novo comprometimento de
renda ao percentual maximo estabelecido em contrato, mediante a dilacdo do prazo de ligiiidacao
do financiamento, observado o prazo maximo estabelecido em contrato e demais condigoes
pactuadas.

Art. 12. Em todo o curso do financiamento contratado sob o Plano de Equivaléncia
Salarial, sera admitido reajustar o valor do encargo mensal até o percentual maximo de
comprometimento de renda estabelecido no contrato, independentemente do percentual
verificado por ocasido de sua assinatura.

Art. 13. Nos contratos regidos por esta Lei, a instituicdio credora mantera
demonstrativo da evolucdo do saldo devedor do financiamento, discriminando o valor das quotas
mensais de amortizacdo, calculadas em valor suficiente a extincdo da divida em prazo
originalmente contratado ou no novo prazo contratado, bem como as quotas mensais de
amortizacdo efetivamente pagas pelo mutudrio.

§ 1° Eventuais diferencas entre o valor das quotas mensais de amortizacdo referidas
no caput deste artigo serdao apuradas a cada doze meses, admitindo-se prazo menor para a
primeira apuracao, procedendo-se, se necessario, ao recalculo dos encargos mensais, observados
os seguintes critérios e procedimentos: a) verificada a insuficiéncia de amortizacao, o encargo
mensal sera recalculado com base no saldo devedor atualizado, mantida a taxa de juros e demais
acessorios contratualmente estabelecidos e dilatando-se o prazo, se necessario, para adequar o
encargo mensal ao percentual maximo estipulado no contrato, observado o prazo maximo
aplicado ao contrato;

b) se apds o recalculo a quota de amortizacdo se mantiver em nivel inferior para a
necessdaria extingdo da divida, a diferenca entre o montante necessario para a extincdo da mesma
e o montante efetivamente pago pelo mutudrio a partir do primeiro més do tultimo recalculo,



atualizada pelos mesmos indices aplicados ao saldo devedor e acrescida de juros contratuais, sera
paga, escalonadamente, até o final do contrato, alternativamente:

1. por pagamento efetivado diretamente pelo mutudrio;

2. por seguro especialmente contratado pelo mutudrio para este fim; ou

3. por reservas constituidas pela contribui¢cao voluntaria de mutudrios, administradas
pela instituicdo financiadora, e relativas as respectivas operacoes de financiamento habitacional.

§ 2° O prazo de doze meses referido no paragrafo anterior podera, no curso do
contrato, ser alterado por acordo entre as partes.

Art. 14. Nao sera imputada qualquer penalidade ao mutuario que paralisar o
pagamento de encargos mensais desde que, tendo requerido a instituicao financiadora a revisao
dos encargos mensais, com a necessaria juntada dos comprovantes das variacoes da renda, nao
tenha recebido resposta formal ap6s decorridos sessenta dias da data de protocolizacdo do
requerimento.

Art. 15. Os saldos devedores dos financiamentos de que trata esta lei serdo
atualizados monetariamente na mesma periodicidade e pelos mesmos indices utilizados para a
atualizacgao:

I - das contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, quando
a operacao for lastreada com recursos do referido Fundo; e

IT - dos depositos em caderneta de poupanca correspondentes ao dia da assinatura do
contrato, nos demais casos.

Art. 16. O inciso IV do art. 9° da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a ter a
seguinte redacao:
N 4 R LSRR

Art. 17. Nas operacoes regidas por esta lei ndo se aplica a contribuicdo para o Fundo
de Assisténcia Habitacional - FUNDHAB.

Paragrafo unico. A Caixa Econdmica Federal fica desobrigada a aportar recursos ao
Fundo de Assisténcia Habitacional - FUNDHAB, revogando-se, para este efeito, o disposto no
art. 8° do Decreto-Lei n° 2.164, de 19 de setembro de 1984.

Art. 18. O percentual maximo referido nos arts. 2° e 11 podera ser escalonado, em
funcdo da renda do adquirente, pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico, nas operacoes lastreadas com recursos deste Fundo.

Art. 19. O Ministério da Fazenda, através dos 6rgaos préprios, fara, no prazo de cento
e vinte dias, a revisdo e atualizagdo do calculo atuarial do valor dos prémios do seguro
habitacional.



Art. 20. Na transferéncia a terceiros de direitos e obrigacdes decorrentes dos contratos
de que trata esta Lei, sera assegurada ao novo mutuario a manutencao das condi¢oes de prazo,
juros e plano de reajustamento, aproveitando-lhes as prestacGes anteriormente pagas.

Art. 21. Sdo dispensadas de registro, averbacdo ou arquivamento no Registro de
Iméveis e no Registro de Titulos e Documentos as alteracoes contratuais decorrentes da aplicacao
desta Lei.

§ 1° Por ocasido da comercializacdo, ficam dispensadas todas as taxas de servigos
cobradas pelas instituicdes financiadoras em contratos de financiamento de até 2.800 UPF (duas
mil e oitocentas Unidades Padrao de Financiamento).

§ 2° Para efeito de registro e averbacdo de contratos de financiamentos para moradia,
as taxas e emolumentos serdao cobrados de acordo com os seguintes critérios:

a) até zero virgula um por cento sobre o valor do financiamento, quando os contratos
forem celebrados no ambito de programas custeados com recursos do FGTS, compreendidos ou
ndo no SFH;

b) até um por cento incidente sobre o valor do negécio juridico, incluindo as parcelas
finaciadas e ndo financiadas, nos demais contratos pactuados no ambito do SFH. (Pardgrafo com
redacdo dada pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

Art. 22. O Poder Executivo e o Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo regulamentardo a aplicacdao dos dispositivos desta Lei, de acordo com as respectivas
competéncias, no prazo maximo de trinta dias a partir da data de sua publicacao.

Art. 23. (Revogado pela Medida Provisoria n® 2.197-43, de 24/8/2001)

Art. 24. (VETADO).

Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, a taxa efetiva de juros sera de, no maximo, doze por cento ao ano. (Artigo com
redacdo dada pela Medida Provisoria n° 2.197-43, de 24/8/2001)

Art. 26. O Poder Executivo dara ampla divulgacdo das caracteristicas de cada Plano e
as diferencas existentes entre eles.

Art. 27. Nao se aplicam os dispositivos desta Lei aos contratos em vigor, assinados
em data anterior a publicacdo desta Lei, salvo por acordo entre as partes.

Art. 28. A critério dos proponentes, os financiamentos das unidades habitacionais
vinculadas a empreendimentos cujos contratos de empréstimo para producdo tenham sido
firmados com os agentes financeiros do Sistema Financeiro da Habitacdo até 24 de abril de 1993
poderdo ser contratados com os adquirentes finais nas condi¢des vigentes anteriormente a data de
publicacdo desta Lei.

Pardgrafo tnico. E assegurado aos promitentes compradores de unidades
habitacionais, cujas propostas de financiamento tenham sido formalizadas junto aos agentes
financeiros do Sistema Financeiro da Habitacdo até 24 de abril de 1993, o direito de optar pela
aplicacdo do disposto no caput deste artigo.
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Art. 29. As operagOes regidas por esta lei ndo terdo cobertura do Fundo de
Compensacao das VariagcOes Salariais - FCVS.

Art. 30. O Banco Central do Brasil devera encaminhar, trimestralmente, a Comissao
de Finangas da Camara dos Deputados, os dados e informagdes relativos a captacdo de recursos
em caderneta de poupanca e a aplicacao desses recursos em operacoes habitacionais.

Paragrafo unico. A Comissdo de Finangas definira o detalhamento das informacoes a
serem encaminhadas pelo Banco Central do Brasil, de forma a permitir a verificacdo do
cumprimento da obrigatoriedade de aplicagdes dos recursos de caderneta de poupangas pelas
instituicdes financiadoras.

Art. 31. E o Poder Executivo autorizado a emitir titulos de longo prazo, sob a forma
de colocacgdo direta, por valor ndo inferior ao par, para pagamento das dividas da Unido com a
Caixa Economica Federal, constituidas até a publicacdo desta Lei.

Art. 31-A. Na aquisicao de unidades residenciais destinadas ao publico de baixa
renda e de suas unidades comerciais complementares, a serem construidas em terrenos cujo valor
esteja incluido no preco final de cada unidade, na forma das diretrizes fixadas pela entidade
publica adquirente, as propostas serdo julgadas, observadas a lei geral de licitagdes em funcao do
preco global final, calculado por metro quadrado construido, considerando todos os insumos que
o compOem. (Artigo acrescido pela Lei n® 10.150, de 21/12/2000)

Art. 32. Até a publicacdo da regulamentacdao prevista nesta lei sera admitida a
contratacao de financiamentos habitacionais em conformidade com a legislacdo vigente até 24 de
abril de 1993.

Art. 33. Admitida a ressalva do art. 27 desta Lei, para os contratos realizados a partir
de sua publicacdo ndo se aplicam os dispositivos legais vigentes que a contrariam, relativos a
indexacdo dos saldos devedores e reajustes de encargos dos financiamentos, especialmente
aqueles constantes da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, do Decreto-Lei n° 19, de 30 de
agosto de 1966, do Decreto-Lei n° 2.164, de 19 de setembro de 1984, da Lei n° 8.004, de 14 de
marco de 1990, e da Lei n° 8.100, de 5 de dezembro de 1990.

Art. 34. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 35. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Brasilia, 28 de julho de 1993; 172° da Independéncia e 105° da Republica.

ITAMAR FRANCO
Fernando Henrique Cardoso
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