CAMARA DOS DEPUTADOS
Centro de Documentacdo e Informacao

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispode sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financiamento da Habitacdo e
da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O mutudrio do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH pode transferir a
terceiros os direitos e obrigacdes decorrentes do respectivo contrato, observado o disposto nesta
lei.

Paragrafo unico. A formalizacdo de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa
de cessdo relativas a imdvel financiado através do SFH dar-se-4 em ato concomitante a
transferéncia do financiamento respectivo, com a interveniéncia obrigatéria da instituicao
financiadora. (Pardgrafo tinico com redacdo dada pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

Art. 2°. Nos contratos que tenham clausula de cobertura de eventual saldo devedor
residual pelo FCVS, a transferéncia dar-se-a mediante simples substituicdo do devedor, mantidas
para o novo mutudrio as mesmas condicoes e obrigacdes do contrato original, desde que se trate
de financiamento destinado a casa propria, observando-se os requisitos legais e regulamentares,
inclusive quanto a demonstracdao da capacidade de pagamento do cessionario em relacao ao valor
do novo encargo mensal. (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei n° 10.150, de
21/12/2000)

8§ 1° Além do disposto no caput, o valor do encargo mensal para 0 novo mutuario sera
atualizado pro rata die, a contar da data do ultimo reajustamento desse encargo até a data da
formalizacdao da transferéncia, com base no indice de atualizacdo das contas de poupanga
mantidas no Sistemas Brasileiros de Poupanca e Empréstimo - SBPE, e acrescido da quinta parte
do valor atualizado do encargo, observando que:

a) o acréscimo da quinta parte do valor do encargo atualizado sera integralmente
direcionado a elevacdo da parcela correspondente a prestacao de amortizacdo e juros e, quando
devida, da contribuicao mensal ao FCVS;

b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia Salarial, instituido pelo
Decreto-lei n° 2.164, de 19 de setembro de 1984, o enquadramento na categoria profissional do
novo mutudrio dar-se-a a partir da data da transferéncia;

¢) na aplicacdo do primeiro reajuste do encargo mensal, apés a transferéncia, nos
contratos ndo enquadrados na alinea anterior, serd compensada a atualizagdo pro rata die de que
trata o caput deste inciso. (Pardgrafo acrescido pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)
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§ 2° Nas transferéncias dos contratos de financiamento da casa propria que nao
tenham cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, e daqueles ndao enquadrados na
Lei n° 8.692, de 1993, aplicam-se as condi¢des previstas no caput e no paragrafo anterior.
(Pardgrafo acrescido pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

§ 3° Nas transferéncias de que trata o caput deste artigo, as instituicdes financiadoras
ficam dispensadas da observancia das seguintes exigéncias:

a) limite maximo de financiamento, desde que ndo haja desembolso adicional de

recursos;
b) limite maximo de preco de venda ou de avaliacio do imével objeto da
transferéncia;
c) localizacao do imé6vel no domicilio do comprador. (Pardgrafo acrescido pela Lei
n°®10.150, de 21/12/2000)

Art. 3°. A critério da instituicdo financiadora, as transferéncias poderao ser efetuadas
mediante assungao, pelo novo mutuario, do saldo devedor contabil da operagdo, atualizado pro
rata die da data do tultimo reajuste até a data da transferéncia, observados os percentuais de
pagamento previstos no caput e nos incisos I, II e III do art. 5° desta Lei e os requisitos legais e
regulamentares da casa propria, vigentes para novas contratagoes, inclusive quanto a
demonstracdo da capacidade de pagamento do cessionario em relagdo ao valor do novo encargo
mensal. (Artigo com redagdo dada pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

Art. 4° Para os efeitos desta lei, considera-se o Valor de Referéncia de Financiamento
(VRF), aquele que, a época da contratacdo original, tenha sido indicado no contrato como
referencial para efeito de atualizacdo monetaria do financiamento.

Art. 5°. O mutudrio do SFH que tenha firmado contrato até 31 de marco de 1990 com
clausula de cobertura de eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS podera, no prazo
maximo de um ano, liquidar antecipadamente sua divida, mediante pagamento de valor
correspondente a: (“Caput” do artigo com redacgdo dada pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

I - contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986, cinqiienta por cento do saldo
devedor contabil da operacdo, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a data da
liquidacdo; (Inciso acrescido pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

IT - contratos firmados de 1° de marco de 1986 até 31 de dezembro de 1988: sessenta
por cento do saldo devedor contabil da operacdo, atualizado pro rata die da data do ultimo
reajuste até a data da liquidagdo; (Inciso acrescido pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

IIT - contratos firmados de 1° de janeiro de 1989 até 31 de marco de 1990; setenta por
cento do saldo devedor contabil da operacao, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até
a data da liquidacao. (Inciso acrescido pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

§ 1° A critério do mutudrio, a liquidacdo antecipada dos saldos devedores dos
contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986, que tenham cldusula de cobertura de eventuais
saldos devedores residuais pelo FCVS, podera ser efetivada, alternativamente, mediante o
pagamento do montante equivalente ao valor total das mensalidades vincendas, que sera
integralmente utilizado para amortizar o saldo devedor, inexistindo qualquer repasse para a
apolice do seguro do SFH, cuja cobertura se encerra no momento da liquidacdo do contrato.
(Pardgrafo com redagdo dada pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

§ 2° O valor da mensalidade (§ 1°) corresponde a soma dos encargos devidos
mensalmente pelo mutuario, em decorréncia do conjunto de obrigacoes componentes da
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operacao. Esse valor sera, para essa finalidade, reajustado pro rata die, com base nos indices de
atualizacao dos depositos de poupanca, a contar do dia 1° do més do ultimo reajustamento até a
data de liquidagdo da divida.

Art. 6° (Revogado pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000)

Art. 7° Os abatimentos de que tratam os arts. 3° e 5° serdo suportados pelas
instituicdes financiadoras, em valores equivalentes a vinte por cento do saldo devedor contabil,
atualizado na forma definida nesta lei, podendo ser diferidos em vinte semestres. As parcelas
remanescentes dos abatimentos, de responsabilidade do FCV'S, poderao, a critério das instituicoes
financiadoras, ser por estas suportadas.

Art. 8° No caso de descontos em contratos celebrados com recursos de repasse do
extinto Banco Nacional de Habitacdao - BNH, sera concedido, pela Caixa Economica Federal -
CEF, desconto proporcional ao montante repassado.

Art. 9° Tratando-se de descontos em contratos caucionados para garantia de
refinanciamento e de operacgdes de outros fundos geridos pelo extinto BNH, os vinte por cento do
saldo devedor de responsabilidade das instituicdes financiadoras (art. 7°) serdo por estas
repassados a CEF nas mesmas condicoes em que o FCVS vier a ressarci-las (art. 11, III). As
instituicoes financiadoras caucionardo em valor da CEF os respectivos créditos perante o FCVS.

Art. 10. Nas operacoes de que tratam os arts. 8° e 9° e nas realizadas com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, em que tenha havido operagdo direta da CEF
como instituicdo financiadora, ficarda a cargo do FCVS a responsabilidade sobre o desconto
concedido.

Art. 11. O FCVS quitara o saldo de sua responsabilidade junto as institui¢cdes
financiadoras e, nas hipoteses previstas nos arts. 8°, 9° e 10, junto a CEF, na qualidade de
sucessora do BNH, o qual sera reajustado mensalmente com base no indice de atualizacdo dos
depositos de poupanca e com juros calculados a taxa contratual, observado o seguinte:

I - os saldos decorrentes da aplicacdo do art. 5° no prazo de até dez anos, sendo trés
de caréncia, com pagamento mensal de juros, e sete de amortizacdo em parcelas mensais
consecutivas, vencendo a primeira no 37° més a contar da liquidacdo efetivada pelo mutuério;

IT - os saldos decorrentes da aplicacao do art. 3°, no prazo de até oito anos, em
parcelas mensais consecutivas, venciveis a partir do trigésimo dia ap6s a celebragcdo do contrato
de transferéncia; e

IIT - a parcela de vinte por cento de que trata o art. 9°, no prazo de cinco anos, em
parcelas mensais consecutivas, vencendo-se a primeira no trigésimo dia apds a liquidacao da
divida pelo mutudrio ou apés a transferéncia do financiamento.

Art. 12. Os financiamentos concedidos na forma dos arts. 6° e 13 conservardo a
classificagdo original (novos ou usados).

Art. 13. A instituicdo financiadora podera, mediante liquidacdo do saldo devedor
existente e concessdo de novo financiamento, ampliar o valor financiado, utilizando como
garantia a hipoteca do respectivo imével, observado o disposto nos arts. 7° e 11.
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Art. 14. Sera considerada, para os efeitos dos arts. 3° e 5°, a data do contrato original
do financiamento, ainda que tenha ocorrido sub-rogacdo da divida, desde que regular.

Art. 15. Para os contratos de financiamento com cronograma de desembolso
parcelado, a data a ser considerada para fins do disposto nos arts. 2°, 3° e 5° é a da liberacdo da
ultima parcela.

Art. 16. Os valores expressos em nimero de VRF (art. 4°) correspondentes aos
descontos absorvidos pelas institui¢does financiadoras (arts. 3° e 5°) serdo considerados como
aplicacdo habitacional pelo prazo de um ano, reduzindo-se em cinqiienta por cento apos a
expiracao desse prazo.

Art. 17. O reajustamento das prestacoes dos mutuarios enquadrados no Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional - PES/CP levara em consideracdo também o
reajuste de salario concedido no proprio més da celebracdo do contrato, ainda que a titulo de
antecipacdo salarial.

Art. 18. O § 1° do art. 3° da Lei n° 5.741, de 1° de dezembro de 1971, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

"§ 1° A citacdo far-se-4 na pessoa do réu e de seu conjuge ou de seus
representantes legais."

Art. 19. O art. 31 do Decreto-Lei n° 70, de 21 de novembro de 1966, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

"Art. 31. Vencida e ndo paga a divida hipotecaria, no todo ou em parte, o credor
que houver preferido executa-la de acordo com este decreto-lei formalizara ao
agente fiduciario a solicitacdo de execucdo da divida, instruindo-a com os
seguintes documentos:

I - o titulo da divida devidamente registrado;

I - a indicagao discriminada do valor das prestacoes e encargos nao pagos;

IIT - o demonstrativo do saldo devedor discriminando as parcelas relativas a
principal, juros, multa e outros encargos contratuais e legais; e

IV - copia dos avisos reclamando pagamento da divida, expedidos segundo
instrucdes regulamentares relativas ao SFH.

§ 1° Recebida a solicitacdo da execucdo da divida, o agente fiduciario, nos dez
dias subseqiientes, promovera a notificacdo do devedor, por intermédio de
Cartorio de Titulos e Documentos, concedendo-lhe o prazo de vinte dias para a
purgacao da mora.

§ 2° Quando o devedor se encontrar em lugar incerto ou ndo sabido, o oficial
certificard o fato, cabendo, entdo, ao agente fiduciario promover a notificacao
por edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulagdo local, ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndao houver
imprensa diaria."



Art. 20. (Vetado).

Art. 21. Somente serdo objeto de execucdo na conformidade dos procedimentos do
Decreto-Lei n° 70, de 21 de novembro de 1966, ou da Lei n°® 5.741, de 1° de dezembro de 1971,
os financiamentos em que se verificar atraso de pagamento de trés ou mais prestagoes.

Art. 22. O art. 9° do Decreto-Lei n° 2.164, de 19 de setembro de 1984, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

"Art. 9°. As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no
ambito do SFH, vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuério utilizando-se a variacao do
fndice de Precos ao Consumidor (IPC) apurada nas respectivas datas-base.

§ 1° Nas datas-base o reajuste das prestacdes contemplara também o percentual
relativo ao ganho real de salario.

§ 2° As prestacOes relativas a contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia
Salarial Plena serdo reajustadas no meés seguinte ao dos reajustes salariais,
inclusive os de carater automatico, complementar e compensatorios, e as
antecipacoes a qualquer titulo.

§ 3° Fica assegurado ao mutudrio o direito de, a qualquer tempo, solicitar
alteracdo da data-base, nos casos de mudanca de categoria profissional, sendo
que a nova situacdo prevalecera a partir do reajuste anual seguinte.

§ 4° O reajuste da prestacdo em funcdo da primeira data-base ou ap6s a opcao
pelo PES/CP tera como limite o indice de reajuste aplicado ao saldo devedor
relativo ao periodo decorrido desde a data do evento até o més do reajuste a ser
aplicado a prestacdo, deduzidas as antecipacdes ja repassadas as prestacoes.

§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacdo prestacao/salario verificada na
data da assinatura do contrato, podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer
tempo.

§ 6° Nao se aplica o disposto no § 5° as hipoteses de reducdao de renda por
mudanca de emprego ou por alteracdo na composicao da renda familiar em
decorréncia da exclusdo de um ou mais co-adquirentes, assegurado ao mutuario
nesses casos o direito a renegociacdo da divida junto ao agente financeiro,
visando a restabelecer o comprometimento inicial da renda.

§ 7° Sempre que em virtude da aplicacdo do PES a prestacao for reajustada em
percentagem inferior ao da variacdo integral do IPC acrescida do indice relativo
ao ganho real de saldrio, a diferenca serd incorporada em futuros reajustes de
prestacdes até o limite de que trata o § 5°.

§ 8° Os mutudrios cujos contratos, firmados até 28 de fevereiro de 1986, ainda
ndo assegurem o direito de reajustamento das prestacdes pelo PES/CP, poderdao
optar por este plano no més seguinte ao do reajuste contratual da prestacao.

8 9° No caso de opcao (8§ 8°), o mutuario nao tera direito a cobertura pelo Fundo
de Compensacdo de Variacdes Salariais (FCVS) de eventual saldo devedor
residual ao final do contrato, o qual deverd ser renegociado com o agente
financeiro. "



Art. 23. As importancias eventualmente cobradas a mais dos mutuarios deverao ser
ressarcidas devidamente corrigidas pelos indices de atualizacdo dos depoésitos de poupanga, em
espécie ou através de reducdo nas prestacoes vincendas imediatamente subseqiientes.

Art. 24. O Banco Central do Brasil baixara as instru¢des necessarias a aplicacao desta
lei.

Art. 25. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Brasilia, 14 de marco de 1990; 169° da Independéncia e 102° da Reptblica.

JOSE SARNEY
Mailson Ferreira da Nobrega
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