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Regime especifico sobre operacdes com bens imdveis

Alienacao de bem imoével,

* Aplica-se somente a contribuintes inclusive decorrente de
sujeitos ao regime geral do incorporacao imobiliaria e de
IBS/CBS parcelamento de solo;

Ato oneroso translativo ou

* Nao incide sobre operagdes constitutivo de direitos reais

realizadas por: sobre bens imoveis;

* ndo contribuinte do IBS/CBS

* PFs contribuintes cujo imoével nao _
Locacdo e arrendamento de

seja utilizado de forma .
bem imodvel;

preponderante nas atividades

econOmicas

« Aliquota reduzida em 20% Servigos de administragao e

intermediacao de bem imovel




Redutor de Ajuste

* O redutor de ajuste podera ser deduzido da base de calculo na alienacéo, locacdo ou
arrendamento de bem imoével por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS.
O redutor de ajuste corresponde:

.. . . o
Bens imodveis de propriedade do contribuinte SRS IMERTES ECIUIT208 & PRy el T8 el

janeiro de 2027 de alienante nao sujeito ao

em 31 de dezembro de 2026 regime regular do IBS e da CBS.

e Valor de referéncia do imdével nesta data e Ao menor entre o valor da aquisicao do bem
imovel e o valor de referéncia do imével

Na locacao ou arrendamento de bem imovel: base de calculo sera reduzida, em 1/360 por més



Redutor Social

 Alienacdo de bem imovel residencial novo realizada por contribuinte sujeito ao regime
regular do IBS e da CBS

« Deducéo da base de calculo do IBS e da CBS redutor social no valor de R$100.000,00
por bem imovel

« Para cada bem imovel, o redutor social podera ser utilizado uma Unica vez.
 Considera-se bem imovel residencial a unidade construida em zona urbana ou rural para
fins residenciais, segundo as normas disciplinadoras das edificacbes da localidade em que
se situar e que seja ocupada por pessoa como local de residéncia.

 Bem imovel novo é aquele que nédo tenha sido ocupado ou utilizado, nos termos do
regulamento.



Incorporacao Imobiliaria e do Parcelamento de Solo

* Incorporacdo imobiliaria e no parcelamento de solo: o IBS e a CBS devidos em cada
pagamento ou no momento em que 0 pagamento se tornar devido, 0 que ocorrer
primeiro.

« Dos valores de IBS e CBS devidos em cada periodo de apuracédo, o alienante podera
compensar os créditos apropriados relativos ao IBS e da CBS pagos sobre a aquisicao
de bens e servicos utilizados na obra

 Vedado qualquer pedido de ressarcimento de saldo credor durante a construcao da obra.
 Eventual saldo credor podera ser objeto de pedido de ressarcimento apoés a concluséo da
obra e a emissao do “habite-se” ou, opcionalmente, ser compensado com 0s valores do
IBS e da CBS relativos a outras operac0es tributadas do contribuinte.



