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AUDIENCIA PUBLICA - GT SERVENTIAS NOTARIAIS REGISTRO E CUSTAS FORENSES

Tema: Debate sobre a MPV 1085/21 e o PL 4188/21.
Local: Anexo Il, Plenario 10

Inicio: 16/03/2022 as 10h11

Término: 16/03/2022 as 12h55

Apresentacao Aristoteles Passos Costa Neto, Vice-Presidente da Camara Brasileira da Industria
da Construcéo — CBIC.

Bom dia Senhoras e Senhores,

Quero inicialmente cumprimentar o Deputado Jose Nelto agradecendo o convite para participar desta
audiéncia.

Cumprimento a deputada Soraya Manto representante do meu Estado do Espirito Santo;
Cumprimento também as liderangas nacionais dos registradores de Imdveis aqui presentes, drs.
Flauzilino Araujo e Flaviano Galhardo;

E cumprimento o Desembargador Marcelo Berthe.
Um bom dia a todos os demais parlamentares e autoridades aqui presentes.

A nossa entidade Camara Brasileira da Industria da Construcéo representa o Mercado Imobiliario e a
industria da Construcao em nosso Pais.

Nossos associados, empresas construtoras, incorporadoras e imobiliarias transitam diariamente
nessa cadeia de operagcfes notarias e registrais que se inicia com o registro de uma incorporacéo
imobiliaria, passando mais adiante pelo processo de averbacdo da construcdo, instituicdo e
especificagdo do condominio, lavratura das escrituras publicas de compra e venda, seus registros e
guando ha interveniéncia de agente financeiro operamos ou acompanhamos 0s registros dos
contratos particulares com forca de escritura publica e os correspondentes registros dos instrumentos
de alienacéo fiduciéria ou hipotecas se for o caso.

Assim, podemos com seguranca dizer que conhecemos as angustias e as dores do mercado
imobiliario e de todos os envolvidos, incluindo, assim, a sociedade como um todo, os compradores
de nossos imOveis e usuarios dos servi¢os notariais e registrais. Com a mesma seguranga podemos
dizer que conhecemos a importancia dos registros publicos como alicerce de seguranca de todas
essas relacdes juridicas, fundamental para a preservacdo dos direitos de todos nés, usuarios dos
servicos notariais e registrais. Fundamental para a seguranca do ambiente de negdécios para o
desenvolvimento do pais.

J4 h4 algum tempo que a CBIC vem gerando uma pauta envolvendo esta tematica e vem
conversando de forma absolutamente republicana com as liderancas nacionais dos registradores de
imoveis com o objetivo de melhoria do ambiente de negécios, sempre se pautando pelo equilibrio no
tratamento de todos assuntos que permeiam esse tema, pela necessaria abertura que permita uma
maior acessibilidade aos registros publicos e pela celeridade dos procedimentos, com a utilizagdo
das ferramentas tecnoldgicas disponiveis e que se desenvolvem dia a dia, sem prejuizo da
seguranca.

Com a expansdo do mercado imobiliario e o crescimento das empresas que se tornaram nacionais
pudemos entdo constatar uma triste realidade: diferencas nos procedimentos adotados na realizacdo
de atos nos varios Estados da Federagéo.
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Embora os atos notariais e registrais estejam previstos em legislacédo federal encontramos algumas
diferencas de entendimento entre as normas dos diversos Estados. Mais incrivel ainda é que
verificamos que tais diferencas existem dentro do proprio Estado e muitas vezes dentro do proprio
municipio onde os registradores interpretam as normas e adotam procedimentos segundo sua
prépria compreensdo com a justificativa de sua independéncia jurisdicional e em nome da seguranca
juridica. Por isso nosso proposito ao participarmos desses debates também é mostrar a necessidade
de que a nova legislacdo traga regras que propiciem a clareza necessaria para evitar esse tipo de
interpretacdes distintas em situagdes analogas que depde em prejuizo da seguranca de todo o
sistema por lhe retirar a fundamental previsibilidade. Diga-se, ainda, que no contexto digital que
vivenciamos, muitas das divergéncias verificadas ndo encontram qualquer respaldo, quer em relacdo
a interpretacdo, quer em relacdo aos custos envolvidos que, pasmem, sdo nesse ambiente moderno
injustificavelmente enormes entre os Estados e, assim, ndo apenas impedem o acesso de indmeros
negocios aos registros publicos, mas, também, prejudicam os trabalhos dos notarios e dos
registradores.

Portanto as conversas de nossa entidade com os demais atores do mercado, especialmente os
proprios notérios e registradores, representados por suas liderangas nacionais € de que necessario
serd trabalharmos a tdo desejada padronizacdo de procedimentos. Nao ha justificativa para
tratarmos 0 mesmo ato notarial ou registral de forma diferente no norte, no sul, no leste ou no oeste
do Brasil.

Esta MP 1085 procurou enfrentar alguns problemas identificados. A MP 1085 pode eventualmente
pecar por algum excesso cometido, 0 que estamos no momento certo para eventualmente faze as
correcBes e melhorias cabiveis, mas abrangeu importante itens do dia a dia da sociedade que
frequenta os cartérios.

Todavia a MP também peca pela auséncia de temas extremamente importantes ligados ao sistema
das serventias extrajudiciais. Nesse sentido, a oportunidade de implementacdo de melhorias é ainda
mais relevante e n&o pode ser desperdicada.

NOs propomos a todos enfrentar tais desafios. Me refiro ao tema das tabelas de emolumentos. Nao
trazemos isso a tona para prejudicar ou inviabilizar as serventias. Nada disso. Existem Estados onde
isso esta bem resolvido. Mas existem Estados onde as tabelas séo absolutamente distorcidas.

Neste ponto tomo a liberdade de chamar a atengcdo do Desembargador Marcelo Berthe, da
Corregedoria do CNJ para que visitem a todas as tabelas vigentes no Brasil. Nés fizemos isso.

Para exemplificar o que defendo cito sempre o caso de meu Estado o Espirito Santo onde a tabela
foi editada em 2001, apds a Lei 10.169/2000. Era uma tabela justa e equilibrada para a sociedade
capixaba. Pois bem, ao longo desses 21 anos a tabela foi sendo atualizada anualmente, mas apenas
a coluna dos emolumentos. A coluna dos valores imobiliarios ficou congelada todos esses anos.
Concluséo, tornou-se uma tabela tdo distorcida que ficou impraticavel um cidadao de classe média
pagar para regularizar seu imovel.

Além das distor¢des das tabelas em alguns Estados foram também criadas as famosas taxas extras
incidentes sobre os emolumentos, que ndés passamos a chamar de penduricalhos, taxas que
financiam os TJ's os MP’s, as Defensorias, a PGE’s e outros organismos, dependendo do Estado.

Em alguns casos tais taxas representam 80% dos emolumentos. A sociedade acha que isso é
remuneragao dos cartorios.
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A oportunidade n&o pode ser desperdicada e todas as iniciativas da CBIC tem por principal objetivo
enfrentar todos os temas de forma equilibrada e justa, com um olhar afastado de interesses
especificos em prol de todos, pois ciente que € a CBIC da importancia de um sistema de registros
publicos seguro, moderno e de custos adequados.

Senhores, nés conclamamos a todos, parlamentares, autoridades judiciais e 0os préprios notarios e
registradores a enfrentarem conosco essa temética. A discussdo ndo tem como objetivo destruir o
gue esta funcionando bem, mas tdo somente corrigir as distor¢des flagrantes ja identificadas e que
penalizam a sociedade principalmente os cidaddos de classe média e baixa. Queremos apenas
praticar a justica social.
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