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CONSELHO JURIDICO

Disparidade no Valor dos Emolumentos mesmo sem levar em conta o
adicional para os diversos fundos (“penduricalhos”)

Emolumentos -

Escritura Imovel de RS 200 mil Imovel de RS 2 milhdes
Ceara RS 3.020,70 RS 3.020,70

S3o Paulo (capital) RS 1.720,11 RS 4.623,93
Rio Grande do Sul RS 1.052,90 RS 3.911,70
Distrito Federal RS 1.399,10 RS 1.399,10
Espirito Santo RS 4.850,68 RS 5.355,95

Variacao do maior pro
menor

360,7% 382,8%

Pesquisa: https://www.anoreg.org.br/site/tabela-de-emolumentos/



https://www.anoreg.org.br/site/tabela-de-emolumentos/
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CONSELHO JURIDICO

Disparidade no Valor dos Emolumentos mesmo sem levar em conta o
adicional para os diversos fundos (“penduricalhos”)

Emolumentos -
Registro da Escritura

Imdével de RS 200 mil Imével de RS 2 milhdes

Ceara RS 3.098,00 RS 3.098,00

S30 Paulo (capital) RS 1.156,35 RS 3.130,65
Rio Grande do Sul RS 937,00 RS 3.911,70
Distrito Federal RS 699,55 RS 699,55
Espirito Santo RS 3.050,62 RS 3.366,42

Variacao do maior pro
menor

342,9% 459,2%

Pesquisa: https://www.anoreg.org.br/site/tabela-de-emolumentos/



https://www.anoreg.org.br/site/tabela-de-emolumentos/

CONJUR

Motivos das Disparidades

No Ceara, desde 1994 com a implantacdo do Plano Real, os valores dos emolumentos sdao atualizados, entretanto os valores das faixas,
permanecem fixos. Além disso, o gradiente entre o maior e menor valor de cada faixa € muito pequeno. Estas distor¢cdes fazem com que, qualquer
imoével, acima de RS 180 mil ja atinja a maior faixa de emolumentos. (tabela anexa a Portaria 21/2021 TJCE)

CONSELHO JURIDICO

TABELA VII - DOS ATOS E VALORES DOS SERVICOS DO REGISTRO DE IMOVEIS

CODIGO - cODIG REE RSB S )

ATO DESCRICAO DOS ATOS O SELO i‘!;ﬂl;—lé- ’:Ei:l SELO|SUBTOTAL EAADEP | ERMMP

007001 Eggggf?';ffja' além das buscas, indicagbes e prenotacbes atel 4 a51,32| 1756 az25] 41113 17,57 17,57
007002 Ez?ﬂfh;a;; ;‘ilz‘é:“atia%b:‘;f;_;r;‘_jmgéc e prenotacbes, del 4 agsas| 1925 4225 446905 19,27 19,27
007003 rii?ﬂ?hﬁ?hiéﬁ g&%ﬁ”;;ﬁ;gﬂmgﬁes e prenolagbes def 4 553,56| 27.66| 42.25| 62347 27,68 27,68
007004 iz?f;fhf;{i'?im ;ZEREU;;E?BIE;“@D e prenolagoes del . 738,07 36.85| 4225 817,17 3600 36,90
007005 iz?féfhf;%ffg ;Zﬁﬁguizzn.i?;icagﬁn e prenotagbes del 45 922,58 46,07 42.25| 1.010,90 46,13 46,13
007006 x?ﬁfh;a;:ér;fg ;‘Zﬁﬁguffz_iiii;;m@“ e prenotagbes dej 4, 1.107.10| 5535 4225 1.204,70 55,35 55,35
007007 ii?ﬂfﬁ?ffg';; :ff%”:gﬁ ;g‘ﬁ_‘agﬁeﬁ ¢ prenolagbes def 44 1.291,63| 64,56 42.25| 1.39844 64,58 64,58
007008 iﬁ?ﬂfﬁf&fﬂﬂ- :&%ﬁ”gg’:ﬁ;g‘g_“agﬁea & prenotagbes def 4 1.476,15| 73,78 4225] 159218 73,81 7381
007009 dR:gé;;t;g ;::_fza ?Iém das buscas, indicagtes e prenotagbes acima 13 1) @ 47 95 3) 5% DE (1 }l 5% DE (1 ll

OBS.: Composigdo de valores para o Ato de Cadigo 007009:
(1) VALOR EMOLUMENTOS: Além do emolumento do codigo 007008, cobrar-se-a R$ 0,161 para cada RS 10,98 ou fragio excedente aos R$
55.337,23 até o maximo de RS 1.621,85.
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[ |
CONSELHO JURIDICO
[ ] (]
Disparidades
Emolumentos - . ) . .
. N2 Faixas Menor valor Escritura Emolumento Maior valor Escritura Emolumento
Escritura

Ceara 10 RS 104,00 RS 72,06 RS 171.318,79 RS 3.020,70
S3o0 Paulo (capital) 32 RS 1.154,00 RS 160,92 RS  26.633.774,01 RS 29.593,10
Rio Grande do Sul 26 RS 1.770,60 RS 159,00 RS 885.273,91 RS 3.911,70
Distrito Federal 7 RS 1.871,29 RS 131,10 RS 50.284,65 RS 1.399,10
Espirito Santo 34 RS 2.500,00 RS 101,05 RS 200.000,01 RS 5.355,95

OBS.: Composigdo de valores para o Ato de Cadigo 007009:

(1) VALOR EMOLUMENTOS: Além do emolumento do codigo 007008, cobrar-se-a RE 0,161 para cada RS 10,98 ou fragio excedente aos RS

55.337.23 até o maximo de RS 1.621,85.

Sugestao de solugdo: Introduzir na Lei Federal 10.169/2000 limites minimos e maximos para todos os atos extra
judiciais, bem como, o nimero minimo e maximo de faixas com gradiente minimo ja predefinido.
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Pontos Consensuais
1. Abuso na criacao de acréscimos para atender a fundos ja considerados constitucionais relacionados
ao poder de policia do judiciario (FERMOJU, FRDP, FRMP, FRPGE, etc)

Sugestao de solu¢ao: limitar a um percentual maximo dos emolumentos o valor a ser repassado a
todos esses fundos. Exemplo: até 5% do valor dos emolumentos. (Ver Lei do Agro)

2. Prazos elevados para conclusao dos atos cartoriais.

Exemplo: prazo para registro de uma escritura simples de compra e venda é de 30 dias (art. 188 da lei
6.015/73)

Sugestao de solugcao: reducao dos prazos em funcao do avan¢o da tecnologia

3. Burocracia e prazo longo no processo de suscitacao de duvida.

Sugestao de solugao: introduzir na legislagcao métodos extrajudiciais de solucao de conflito
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Pontos Consensuais

4. Nao cumprimento do prazo legal para adesao dos delegatarios ao Sistema de Atendimento
Eletronico Compartilhado (SAEC) (Lei 11977/2009 — art.39)

“Art. 39. Os atos registrais praticados a partir da vigéncia da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, serao inseridos no sistema
de registro eletronico, no prazo de até 5 (cinco) anos a contar da publicacdo desta Lei. (Vide Decreto n2 8.270, de 2014)

Exemplo: dia 21 de setembro de 2021 foi lancado oficialmente pelo CNJ, o SAEC, porém com
participacao de apenas 07 estados

vonr o Estado: Cidade:
saec ' )
S oA, Seladiand, v
_ ‘
Selecione,..
. \ ESpinto Santa
( arcuon ) Bars
Permambuco
R d& |amneing
Rondanis

Sers Fauks

Sugestao de solug¢ao: cronograma de adesao para todos os Estados com sancao pelo nao cumprimento

https://www.registradores.org.br/ConsultaTaxas/frmConsultaTaxas.aspx


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Decreto/D8270.htm#art8%C2%A73

— CONJUR

Pontos Consensuais
5. Uniformizacao de Procedimentos

Exemplo: momento da abertura das matriculas das futuras unidades oriundas de incorporacao ou
loteamento

5.1 Apos o Registro da Incorporacao?

5.2 No 192 ato de registro (compra e venda de fracao ideal de unidade vendida durante a construcao)?

5.3 Somente apds a averbacao da construcao?

Sugestdo de solugdo: Introduzir na lei que é defeso/proibido a abertura das matriculas antes da
averbacao da construcao em caso de Incorporacao ou do Termo de Vistoria de Obra do Loteamento.
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CONSELHO JURIDICO

Pontos Consensuais | , ]
Santa Catarina — abertura matriculas filhas logo apo6s Incorporacao

@ omcn%sug ﬁhDG?ST:OEDESIMAO'\‘/;:DECJ?\RTAAGSA'::SUL R.4-1.047 , de 14 de maio de 2010.
Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
— TiTULO: INCORPORACAQ

CONSTRUTORA: CONCRETO CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA, pessoa

| Certiddo de Inteiro Teor N° 1.047 PROPRIETARIA . DBA ADMINI STRADOR-A LT DA ’ jé quali fi Cca da .

;-‘ﬁigp - juridica de direito privado com sede e foro em Sao José dos Pinhais-PR,
OFICIAL| o X . .
: Jﬁ‘*ﬁ“‘w 10 4d ganetro de 1977.- na Rua Izabel A Redentora n° 514, centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
% ot 1 O terrenc situad, Zstrada Nova,
R g s 05.125.615/0001-68. o _
Lrana BR800, S1{erenzes sendo’umn da R FORMA DO TITULO: Instrumento Particular -~ Memorial de Incorporagao do

traveasao dos fundos com 80ns., em terras de Manpal Podro Mg

1irkas o Plans Gireroafer oesaras d 130 Gase, ‘en’ sarars” RESIDENCIAL BRASILIA BELTRAMINI » datado de 11,03.2010.

00ms
de Vitorino Demathe g 198ms., em terras da ﬁcrborlo Wandorff

e do lndovesqnex‘dc: com uma linha rnh'eaolsg;s-., com terras/ : VALOR: (CUSTO GLOBAL DA CONS;I'RUCAO) . Rs 1 1 . 51 8 . 080 ’ Oo -
S80us ) BORASFESRe flats, 4 porte Tarests ﬁnfiﬁ;xi‘ﬁ;’?.: OBJETO DA INCORPORAGAO: Nos termos dos documentos depositados, nesta

vndn!" casado pelo regime da comunhao de s, CPF n® 03 , = 2 .

gg'gg;g?;:'{;;félg:gfmgﬁ?cﬁ.‘n‘.:gzé ;:“g?‘j‘l’%:g:':g’u;;:ﬁlﬁ Serventia, e segundo as exigéncias da Lei n°® 4.591/64, sobre o terreno
praiiieiro calio Bple poelne b ccnintic de e T ? desta matricula sera edificado o Empreendimento Imobilidrio denominado
e py R Theagy aae Santorio sob nd 30, 252.’%? RESIDENCIAL BRASILIA BELTRAMINI, conforme plantas aprovadas pela PMJS/SC,

fls. 227 do Livro no 3-V. e n87,755 £13,263 livro 3-C. | S
e S = VIDE FICHA 02 =

R.l - 1.047 = Por escribura Piblica lavrada aos 02.09,7% no
Livro nf 72 as f1s. 89, do Tabelido Aluisio Carvalho de 011
veira de Corup?, desta Comarca, MAHOZL PEZDRO MEDEIROS & sua/
mulker Noemia Fagundes Medeiros, brasileiros, lavradores ca=
sados pelo raasgo da comunhac universal de bens, CPF n¢ i03-
966.759, domiciliados nesta cidadej; FREDERICO mhm 2 sua my
iher Frieda Sasse Kithne, brasileires, lavradores casados pg
1o regime da comunhao universal de bens, CPF no 619.55'*.0 9=
53, domiciliado nesta cigade e VITORIND DEFATHS o sua mulher
Dalmida Voltolini Demathe, brasilei res, lavradores, casados/
1o Tegine da comunhan universal de bens  CPE n? 247,158,909
;ﬁ domiciliados g Nereu Ramos neste mun{cip 0, vepderam por
3 0,00, o imovel objeto da presente matricula a Ve

2 Sasado, brasileiro, lavrador, CPF nt 069.097,239 -
Ok, dopiciliado em Nerew Ramas n:ste punicipio.
IARaGIR bo §ULy 19 de janeiro 4 1:;25-
0 OFICIAL MAIO o waolle M& S uang.
Av.2-1.047, de 19 de serembr de 2009,
PROCEDE-SE a averbacdo ncs texmes da Escriturs Publica lavrada em
08.04.2003, 4s fls. 078, do Livio n* 274, do Tabelicnate do
municipio e Comarca de Guaramirim-sC, para constar que © imdvel
VIDE VERSO
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Santa Catarina — abertura matriculas filhas logo apo6s Incorporacao

Certidao de Inteiro Teor N° 62.538

i

REGISTRO DE IMOVEIS

0
os do Residencial Brasilia o« Winbint 3 Reglstro Garal Ficha 01
ob os nimeros constantes da

Beltramini, nesta data,| foram matriculados

relacdo abaixo: watricula n°® 62.538 Jaragué do Sul, 07 de junho de 2010.
. - A

BLOCO 1 MOVEL: O APARTAMENTO n° 101, BLOCO 2, do RESIDENCIAL BrlsfLIa
APTO 101 - Matricula ne° 6? 522'. ELTRAMINI (am _fase de construgldo/incorporag#o), situade nesta c dade,
| % 7 Projetada)
| APTO 102 - Matricula n® 62.523; paralela a BR 280-Rodovia Federal Prefeito Engelbert Oechsler,
APTO 103 - Matxicula n® 62.524; locglizado no landat t:treo7 :c;;lool' paviments, com 4rea t:on:n:;um:'a1 de
o o . utilizagcdo exclusiva e 47, m?, 4rea de uso comum de »3271m?,
AFTO 104 Matricula n 62.525; perfazendo a 4area correspondente ou global construida de 52,7171m2,
APTO 201 - Matricula n® 62.526; fragdo ideal do solo e partes comuns de 0,0052083, e quota do terreno de
APTO 202 - Matricula n° 62.527: 80,5755m?. O Residencial Brasilia Beltramini sera edificado no terreno
, situado nesta cidade, no lado par da Rua 250-Carlos Hardt (Projetada)
APTO 203 - Matricula n® 62,528; paralela a BR 2B0-Rodovia Federal Prefeito Engelbert Oechsler, Bairro
APTO 204 - Matricula n® 62.529:; vorn N Agua verde, com a 4rea de 15.470,50m?, fazendo frente em duas linhas em
% VIDE VERSQO = planos diferentes, sendo uma de 61,00m com a Rua 250-Carlos Hardt

(Projetada) paralela a BR 280-Rodovia Federal Prefeito Engelbert Oechsler
e 2 outra de 29,00m com terras de Vitorino Demathe, travessdoc dos fundos
em 80,00m com terras de Manoel Pedro Medeiros e Frederico Kuhne,
estremando do lado direito em duas linhas em planos diferentes, sendo uma
de 30,00m com terras de Vitorino Demathe e a outra de 198,00m com terras
de Norberto Wendorff e do lado esquerdo em uma linha de 180,00m com
terras de Alvaro Bertoli.

PROPRIETARIA: DBA ADMINISTRADORA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Arthur Gunther n°® 134, nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob n® 05.206.937/0001-31.

INCORPORADORA & CONSTRUTORA: CONCRETO CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede e foro em S30 José dos Pinhais-PR,
na Rua Izabel A Redentora n® 514, centro, inserita no CNPJ/MF sob n°®
05.125.615/0001-68.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado nesta Comarca sob R.3-1.047, ficha Olv,
Livro 2-RG, em 19.09.2005 e Incorporagao registrada sob R.4-1.047, fichas

01v/03, Livro 27QG. -
A OFICIALA MQA @Q\wovm §~R‘Lfl?'9_
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Pontos Consensuais : ]
Ceara — abertura matriculas filhas somente apos averbacao da construcao

| ROy

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 4% ZONA DE FORTALEZA | -
CARTORIO MIRANGA BEZERRA MATRICULA | 41.222

o T w R- 2014 - A propﬂetéria vai construir, no terreno obj.(.'o

[ s —
GERAL || 5Setembro 2014 |
BACHARELA MARA DIVA SALES BEZERRA

et = T desta matricula, o edifiio PROMENADE ALDEOTA, na Rua Carolina Sucupira, nod(0,
M-Te:n::.:::;:lina Sucuplira, lado par, no bairro Aldeota, nesta Capl!al,‘es- bairro AldeOtaf neSta Capitall ConstitUl’dO de 1 bloco de \ap.qr%ment?§/%r\é\‘sld9nci(\%2§§(§wﬁg’m ;

RUA SILVA PAULET, 1180 - CEP 80120020 - Fore(dh
BACHAREL CLAUDIO NARGELIO MIRANDA B
OFiC

quina com a Rua Barbosa de Freitas, desmembrado da quadra n208 da planta dos terrenos = w ‘

ali loteados, com &rea de 2.112,00m?, medindo e limitando-se: ao NORTE,49,50m com a nNJ B s ~ S > o i
Rua Carolina Sucupira; ao SUL, em dois segmentos, sendo o primeiro com 33,00m, partindo 3 ",\.’ % .(\J \ ¥ N \\ Qy* \66Q‘ ,»4 ?‘0"(. ‘f( a
da Rua Barbosa de Freitas, com o Edificio Cristal III, n®1824 da Rua Barbosa de Freitas; o . b / € ."\.\5 dy 8N 1 _:\Q AN D AN \\Y)

outro segmento distante 11,00m do primeiro na direcdo norte-sul, com 16,50m, com terreno
da Rua Vicente Linhares; ao LESTE, em dois segmentos, sendo o primeiro com 39,00m, par-
tindo da Rua Carolina Sucupira, no sentido norte-sul, com a Rua Barbosa de Freitas; o se-
gundo segmento distante 33,00m do primeiro na diregdo leste-oeste com 11,00m, com o
Edificio Cristal III, n®1824 da Rua Barbosa de Freitas; e, 30 OESTE,50,00m com um tefreno
da Rua Carolina Sucupira. A parte do terreno oriunda da Matricula 16.211 deste Cartdrio é
foreira ao Dr. Emani Menescal Campos e sua mulher Mathilde Barbosa Menescal Campos e
as oriuncas das Matriculas 7353 e 39.872 deste Cartério sio foreiras a0 Dr. Ernani Menescal
Campos.
- CONSTRUTORA PLACIC LTDA, com sede nesta Capital, na Travessa
31 de Outubro, n®10, Aldeota, CNPJ 05,535.398/0001-84.
- R-7 da Matricula 39.872; R-8 da Matricula 16.211 e R-9 da
Matricula 7353, todas deste Cartorio. -
Av-1-41.222 de 5 Setambro 2014 - Consta da Av-9 da Matricula 16.211 e da
Av-10 da Matricula 7353, ambas deste Cartério, a forma de pagamento do preco de com-
pra e venda do imdvel objeto do R-8-16.211 e R-9-7353 das referidas matriculas em que
figurou como vendedora DR Mais ParticipagBes S.A., no teor seguinte: “cujo valor serd pago
pela Construtora Placic Ltda nica e exdusivamente com a entrega ao outorgante vendedor
DR Mals Participacdes S/A, de 7 unidades prontas e acabadas a saber 201, 1001, 1002,
1201, 1202, 1301 e 2101 e 20% do valor liquido apurado apés deducio da comiss3o do
corretor e Impostos da venda da unidade 1302, todas do empreendimento denominado
PROMENADE ALDEOTA, a ser construido no terreno objeto da fuso das Matriculas 7353,
16.211 e 39.872 deste Cartdrio, e para garantia da dlvida ora confessada foram hipotecadas
em favor do vendedor e outres os iméveis das Matriculas 25.396, 26.132, 28.542 e 39.501
deste Cartério.”. Consta também da Av-8 da Matricula 39,872, deste Cartdrio, a forma de
pagamento o prego de compra e venda do imével objeto do R-7-39.872 da referida matri-
cula em que figuraram como vendedores Jovita Cavalcante de Agular; Lorena Cavalcante de
Aguiar e seu marido Francisco Jose Lima da Silva, no teor seguinte: "cujo valor serd pago
pela Construtora Placic Ltda Gnica e exclusivamente com a entrega acs outorgantes vende-
dores Jovita Cavalcante de Agular, Lorena Cavalcante de Aguiar e Frandsco Jose Lima da
Silva,.de 4-unidades prontas-e acabadas de n%s 202, 1101,.1102 e 2102 e 20% do valor li-
quido apurado apés dedugio da comiss3o do corretor e impostos da venda da unidade 1302,
todas do empreendimento denominado PROMENADE ALDEQTA, a ser construide no terreno
objeto da fusdo das Matriculas 7353, 16.211 e 39.872 deste Cartério, e para garantia da di-
vida ora confessada foram hipotecadas em favor dos vendedores e outro o5, imdvels das,
Matriculas 25.396, 26.132, 28.542 e 39.501 deste Cartério.” fudrdl . 7
Ludmila Farias de Queiroz Figueiredo, >
V- 22 di - Esta matricula resulta da FUSAO das Matricu-
las de nts 7353, 16.211 e 39,872, todas deste Cartério, conforme requerimento da proprie-
taria de 5 de Setembro de 2014, prenotado em 05.09.2014 sob o n®185.896, acompanhado

do Oficio n®38/2014 - EMAUS, de 4 de Setembro de 2014, da Prefeitura Mupjcipal de Fortale-
za, Secretaria Regional II, e demais documentoﬂimlﬂéd&dguhg.@um'.udmlla,
Jaa b Dar e Lo node

R-3-41.222 de 8 Outubrp 2014 - A proprietiria vai construir, no terreno objsto
desta matricula, o edifido PROMENADE ALDEOTA, na Rua Carolina Sucupir;
balrro Aldeota, nesta Capital, constituido de 1 bloco de apaitamentos ;Irégdeno J
by

Registro da Venda de imdvel em construcao

« T P T e e Y BT T T ST TOSTITEr P reresyy, v 7 W 7 -
== R-21-41.222 de 29 Novembro 2017 - Pelo contrato n¢155553914518, de 10 de

de20T7 prenctade—em—14, 11.2017 s0ob o ne214.319, a Construtora Placic Ltda, ja
U a fracdo ideal de 0,02500 do imdvel desta matricula que correspon-
% o ;~ sismeie i traza a incorporagao objeto do R-3-41.222,

brasileiro. emoresario, CPF 466,720,104-50 e 3 sug

15, casados no regime de comunhao parc i
e domiciliados nesta Capital, na Rua . ? j
R$1.446.500,00, sendo composto mediante a integralizacao das segqmtes parcelas:
R$1.016.500,00 recursos proprios e R$430.000,00 financiamento concedido pela CAIXA

ECONOMICA FEDERAL-CEF. _na. Qisfinas _hasim 40ule_puy Ana Cristina Araijo Leite Ary.

.
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