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O CONFEA — Conselho Federal de Engenharia e Agronomia,
autarquia publica de regulamentacao do exercicio profissional
gue defende a sociedade nas atividades da engenharia, recebeu
com perplexidade a publicacao exarada pelo BACEN da
Resolucdo n? 4.754/20109.
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A lei n? 5.194/1966, em seu Art. 12 diz o seguinte:

Art. 19 As profissoes de engenheiro, arquiteto e engenheiro-agronomo sdéo
caracterizadas pelas realizagbes de interesse social e humano que importem na
realizacéo dos sequintes empreendimentos:

a) aproveitamento e utilizagdo de recursos naturais;

b) meios de locomog¢do e comunicagoes;

c) edificagbes, servicos e equipamentos urbanos, rurais e regionais, nos seus
aspectos técnicos e artisticos;

d) instalacbes e meios de acesso a costas, cursos e massas de dgua e
extensoes terrestres;

e) desenvolvimento industrial e agropecudrio.
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Como se denota, do slide anterior qualquer atividade da engenharia
relacionada ao interesse social e humano que importa, entre outras, nas
edificacbes com seus aspectos técnicos e artisticos, deve proceder de uma
regulacao da autarquia federal CONFEA.

Em assim sendo, como a Resolucao do BACEN, ao permitir uma eventual
dispensa de visita de inspecdao ao imdvel por profissionais habilitados, se
referenciou com a atividade de engenharia da avaliacao de bens imdveis, no
caso, de unidade habitacional, e ndo poderia o 6rgao regulador do sistema
financeiro nacional legislar sobre tal tema, o qual é inerente de regulacao pela
Lei n2 5.194/1966.
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O CONFEA ja em 1990 publicitou e normatizou, através da Resolucdao n2 345, quanto ao
exercicio de nivel superior das atividades de engenharia de avaliacbes e pericias de
engenharia. Neste normativo, foi fundamentado que as pericias e avaliacbes de bens
moveis e imoveis, suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalacdes industriais,
obras, servicos, bens e direitos, € matéria essencialmente técnica que exige qualificacao
especifica, a Resolucdao n2 345, define o seguinte:

VISTORIA — E a constatacdo de um fato, mediante exame circunstanciado e descri¢do
minuciosa dos elementos que o constituem, sem a indagac¢ao das causas que o motivaram.

AVALIACAO - E a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou
monetario de um bem, de um direito ou de um empreendimento.

LAUDO - E a peca na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e d& as
suas conclusdes ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.




Com as 03 definicdes, dadas pela Resolucao do CONFEA, pode-se inferir que o
BACEN praticou um ato ilegal ao entrar na seara de uma autarquia
normatizadora das atividades da engenharia, pois deveria ter consultado o
CONFEA sobre a possibilidade de dispensa da vistoria por profissionais
habilitados.




Assim, a Resolucdo n? 4.754/2019, ao prever a dispensa da vistoria por
profissionais habilitados, podera trazer sérios prejuizos patrimoniais ao
mutudrio, principalmente de baixa renda, quando da contratacao de seu
financiamento no sistema financeiro habitacional.

Via de regra o mutuario de baixa renda nao possui outra forma de
avaliacao qualitativa do preco do imodvel que esta adquirindo, tendo em
vista as suas poucas opcoes de escolha, ao passo que o mutuario de
maior renda, possui condicoes de obter outras formas de avaliacoes
comparativas.
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Conclusao:

Com todos os elementos ja expostos, esta amplamente provado que a dispensa da
vistoria, conforme desejado pelo BACEN, contraria toda uma técnica consagrada da
engenharia e normatizada pela autarquia reguladora da profissdao, que atua em defesa
da sociedade brasileira.

A utilizacao apenas de modelos de precificagao sem vistorias, incorrera no aumento do
risco, por tanto na transferéncia deste custo recaird ao mutuario via seguro
habitacional.

Reside ainda, a discussao entorno de quem sera a responsabilidade por um erro na
precificacao e avaliacao do imovel. O algoritmo!?
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