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Profissionais da Engenharia de Avaliações não pararam, pelos Bancos, pela Economia do País e pela sociedade.

VISTORIA – DURANTE A PANDEMIA:
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Fonte: 1ª Apresentação do ano (2020) do Presidente do Banco Central do Brasil 
Roberto Campos Neto na coletiva sobre Agenda BC# Eng. Luciano Ventura

Como pensa o BACEN ?
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Setembro - 2019 

 BACEN - RESOLUÇÃO Nº 4.754 - Altera a Resolução nº 4.676, de 2018.
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Princípios para boas práticas de 

subscrição de hipotecas residenciais.

processos de avaliação. O gerenciamento adequado das garantias deve incluir inspeções no local por credores ou 
avaliadores; mas as inspeções no local podem ser isentas se o credor ou o avaliador é capaz de demonstrar que o risco 

apresentado foi adequadamente avaliado através do processo geral de gerenciamento de garantias. 

• Por exemplo, um apartamento ou apartamento em um edifício multifamiliar que tenham sido submetidos 

recentemente a uma inspeção no local podem ser isentos. 

FSB - Conselho de Estabilidade 

Financeira, órgão internacional que 

monitora e faz recomendações 

sobre o sistema financeiro global.

Obs. Texto traduzido abaixo, não consta 

na resolução, nem na exposição dos 

motivos, consta no relatório FSB.
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RESOLUÇÃO Nº 4.754 – Motivos – Continuação.
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RESOLUÇÃO Nº 4.754 – Motivos – Continuação.
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Junho 
2019 

 Publicada NBR 14.653, Avaliações Parte 1 Procedimentos Gerais

VISTORIA

6.3 Vistoria do bem avaliando

6.3.1 A vistoria é atividade essencial para o processo avaliatório.

Em casos excepcionais, quando essa atividade for impossível ou inviável, admite-se a adoção de uma situação-paradigma, 
desde que acordada entre as partes e explicitada no laudo, observadas prescrições específicas descritas em 6.9 desta parte 1 e 
das demais partes desta Norma.

6.3.2 A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de avaliações com o objetivo de 

conhecer e caracterizar o bem avaliando, daí resultando informações essenciais para a respectiva avaliação.
6.3.3 Recomenda-se que a vistoria seja realizada pelo responsável técnico pela avaliação. 

Obs.: Lei Federal 
8.078/90

CDC-Código de
Defesa do Consumidor

 em seu Art. 12, inciso IX, estabelece que são práticas infrativas:
“IX – colocar no mercado de consumo, qualquer produto ou serviço:
a) em desacordo com as normas expedidas pelos órgãos oficiais competentes, ou se normas 
específicas não existirem, pela Associação Brasileira de Normas Técnicas – ABNT ou outra entidade 
credenciada pelo Conselho Nacional de Metrologia, Normalização e Qualidade Industrial – CONMETRO”;

O que diz a Norma Técnica de Avaliações ?
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 i. Aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnológicos; 
 ii. Aspectos arquitetônicos, paisagísticos e funcionais, inclusive conforto ambiental;
 iii. Adequação da edificação em relação aos usos recomendáveis para a região;
 iv. Condições de ocupação;
 v. Patologias aparentes como anomalias, avarias, danos construtivos e outras;
 vi. Aspectos gerais da região onde se localiza o imóvel, tais como condições econômicas, políticas e sociais, condições 

de acesso, urbanização do entorno, condições ambientais;
 vii. Inconformidade na documentação comparativamente ao imóvel vistoriado, tais como:
 Numeração predial divergente entre a documentação e o imóvel in loco; Localização do imóvel divergente ao consignado na documentação; 

Áreas edificadas divergentes; Área comum incorporada ao imóvel; Edificações demolidas sem a respectiva averbação no documento; Eventual não 

existência do imóvel constante no documento;
 viii. Edificações irregulares em recuos obrigatórios, bem como aberturas desrespeitando as posturas municipais e o 

Código Civil Brasileiro;
 ix. Condições de habitabilidade, manutenção, riscos de inundação, alagamento ou enchente, risco de invasão, de 

deslizamento ou desmoronamento;
 x. Existência de Passivos Ambientais, solo contaminado, área de preservação;
 xi. Aspectos de vizinhança que possam desvalorizar o imóvel, tais como atividades geradoras de odor, ruídos, 

dificuldade de acesso, ocorrência de favelização;....

Alguns dos objetivos da Vistoria:
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BWC – Original                      BWC - Reformado

Mesmo banheiro, com estado de conservação distintos.

Exemplos de importância da Vistoria:
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Exemplos de importância da Vistoria:

Sala e Cozinha – Apartamento Original

Sala e Cozinha – Apartamento Reformado
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Rio passando sobre terreno

Propriedade de uma instituição financeira

Recebido como dívida de cliente

Exemplos de importância da Vistoria:

Condutor de águas pluviais em 

desacordo com o Código Civil
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Erosão de solo com risco de desmoronamento.                  Infiltração em edifício residencial novo.

Exemplos de importância da Vistoria:
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Exemplos de importância da Vistoria:

Residência com aquecedor dentro de 

banheiro, com risco elevado aos usuários

Piso sem o devido caimento para o ralo e porta com problemas.

Imóvel novo.
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processos de avaliação. O gerenciamento adequado das garantias deve incluir inspeções no local por 
credores ou avaliadores; mas as inspeções no local podem ser isentas se o credor ou o avaliador é 

capaz de demonstrar que o risco apresentado foi adequadamente avaliado através do processo geral 
de gerenciamento de garantias. 

• Por exemplo, um apartamento ou apartamento em um edifício multifamiliar que tenha 
submetidos recentemente a uma inspeção no local podem ser isentos. 

VISTORIA - VISÃO INTERNACIONAL
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as instituições devem garantir que o valor de garantia de todos os bens imóveis para 
empréstimos a consumidores e micro, pequenas e médias empresas e grandes empresas 

são avaliadas por um avaliador interno ou externo usando uma visita completa 
com avaliação interna e externa do imóvel.

VISTORIA - VISÃO INTERNACIONAL
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Diretrizes para Avaliações em Garantias Bancárias:

Representantes do IBAPE e das principais instituições financeiras, visando 

uniformizar o conhecimento sobre as práticas referentes às avaliações para os diversos tipos de 

operações bancárias que envolvam avaliações de bens – ano 2017 (Eng. Luciano Ventura - Redator):

Eng. Luciano Ventura
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USO CORRETO DA TECNOLOGIA

 A era do BIG DATA
 Indústria 4.0
 Cidades Inteligentes
 Internet das Coisas
 Inteligência Artificial
 Moedas digitais/Blockchain

 Machine learning 
 Veículos autônomos
 Impressoras 3D
 Drones, Termografia
 Robôs avançados, automação....
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USO CORRETO DA TECNOLOGIA

Lembrando o que quer o BACEN ?



A importância da Engenharia de Avaliações sob a 
ótica da Sustentabilidade do Sistema Financeiro.
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* Fonte: https://cdn.pixabay.com/photo/2018/04/06/12/49/sustainability-3295757_640.jpg e adaptado por Luciano Ventura.
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https://cdn.pixabay.com/photo/2018/04/06/12/49/sustainability-3295757_640.jpg
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CONCLUSÃO:



Muito Obrigado!

Eng. Luciano Ventura
(41) 9 9975-2435

avaliador.com@gmail.com

https://www.linkedin.com/in/luciano-ventura-05893429/
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