Audiéncia Publica — 07/05/2014

Politica nacional de inspecéao
periddica das edificacOes de uso coletivo — publicas ou privadas
conforme PL 6.014 de 2013.



Esclarecimentos iniciais

« O Secovi-SP é favoravel a obrigatoriedade de
inspecoes periodicas nos imoveis como um
instrumento importante para garantir a seguranca
dos usuarios

 Esta empenhado em contribuir para a criacao de
uma lei factivel e imediatamente aplicavel

« O foco para o aumento da seguranca dos usuarios
esta na implantacao de uma politica nacional de
manutencao preventiva e corretiva nas edificacoes e
nao nas inspecoes, embora estas sejam essenciais
para este processo



Principais fatores que podem afeta
seguranca das edificacées

* Auséncia de manutencao ou manutencao
inadequada;
e Mudanca nas premissas de projeto - climaticas,
cargas excessivas, etc;
 Reformas feitas de forma inadequada;
* Falhas de projeto;
« Falhas de execucao;
Fatores externos;

Fatores decorrentes%o descaso com a manhtengao

Falhade
Manutengdo e
Estudo revela que 66% das provaveis causas dos acidentes

Em edificagdes com mais de 10 anos, sao relacionadas a
deficiéncia com a manutengao perda precoce de desempenho
e deterioragao acentuada

Fonte: SECOVI-SP/IBAPE
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IMPORTANCIA DAS MANUTENGOERS

anutencao é importante por varios
aspectos: seguranca, qualidade,
economia no longo prazo, boa utilizacao

| de recursos t]blicos e sustentabilidade |




Evidéncia de falta de manutencao
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Fotos: Site somente coisas legais

A falta de manutencao faz com que as
edificacOes percam a qualidade e possam ser
levadas a condicao de risco, mas isto nao ocorre
do dia para noite, onde as inspecoes periodicas
podem auxiliar para que os empreendimentos

nao cheguem neste ponto.



Combinacao
de falta de
manutencao
com reforma
feita de
maneira
inadequada

) técnico Enio Barbosa

90 Queiroz | AE







ATENCAO: As Inspecdes devem ser
factiveis

No Brasil, conforme cadastro do CNAE 8112500,
ha cerca de 195 mil condominios registrados mas,
COMoO 0 projeto se aplica a qualquer obra, exceto
barragens, estadios e edificios de até 3
pavimentos, o numero de empreendimentos
afetados sera muito maior.

Nossa proposta visa tornar a inspecao factivel
com a realidade de custos hoje vigente,
buscando evitar a inspecao como um
Instrumento para outros fins que nao proteger
0S usuarios




Inspecoes: objetivos e periodicidade

diferentes

-
* ABNT NBR 5674

e Inspecdes de manutencgao
corretiva e preventiva
conforme plano elaborado
para cada edificacao

Desde o primeiro

dia de entrega
do prédio

4 )
*PL 6014 - prédios até 30 anos

Inspec¢des visuais para:
e checar cumprimento de
manutencao

e atendimento a legislacao
existente

e Verificar risco a seguranca

A cada 5 anos,
primeira apos

-
*PL 6014 - prédios com mais de

30 anos - Inspecdes mais
completas para:

e checar cumprimento de
manutenc¢ao e atendimento a
legislagdo existente

e Verificar risco a seguranca

A cada

primeira

A metodologia para a realizacao das inspecoes esta sendo
discutida na Comissao de Estudo da futura Norma de
Inspecao, em elaboracao neste momento pela ABNT




Normalizacao recente que impacta nestas
guestoes

a



ABNT NBR 15575:2013 — Norma de
Desempenho

» Estabelece niveis minimos de desempenho para os

principais sistemas de um imodvel e esta induzindo o
setor da construcao a uma melhor qualidade e

seguranca das edificacoes.

* Obrigatoria desde julho/2013, sera um divisor de

aguas na construcao civil brasileira



ABNT NBR 14037:2011 — Manual
de Proprietario e de Areas
Comuns

Norma que define o modo como as

Incorporadoras/construtoras devem apresentar

informac&es nos Manuais do Proprietario e das Areas

Comuns dos novos edificios com 0s seguintes

objetivos:

e orientar para que o imovel seja utilizado de maneira
correta e segura

e Implantar um Programa de Gestao da manutencao
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ABNT NBR 5674:2012 —
Manutencao Corretiva e
Preventiva

Em vigor desde 2012, estabelece 0s requisitos para a
gestao do sistema de manutencao de edificacoes,
Incluindo meios para:

a) preservar as caracteristicas originais da edificacao;
b) prevenir a perda de desempenho decorrente da

degradacao dos seus sistemas, elementos ou

componentes.
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Programa de manutencao
corretiva e preventiva — ABNT NBR

5674

Anexo A
{imformativo )
Modelo para a elaboragcao do programa de manutencao preventiva

A1 SugestSo das inspecdes ou vernficactes para um edificio hipotatico de acordo com a tabela A

Tabela A1 — Exemplos de modelo nao restritivos para a elaboracaoc do programa de

manutengao preventiva de uma edificacao hipotéetica

Periodicidade

Sistema

Elsrmmenta F
Ladtally ol s Tal p BT 3% =3

Atgividade

Respomsawel

A cada semana

Eaueigs amessavhos
industrnaliza.dos

Sanmna iemida

Fazer = drensgemnm de Sgus mio
equiparmenbos

Equipe de manutengio local

Srupo perador

Werificar apds o uso do eguipssmaento o
niveal de Sles combustivel = s= ha
oiEtrucs o Nas entradss e sakdas de
wventilacio

Equipe de manutencio locsl

Sistemas
hidrosanitasios

Ressrvatiricos de agus
Eotsual

Werificar o nivel dos resarvatdrios = o
funcsonameanto das boias

Equipe de manutencio local

Sistema de irrigacao

Werifhcar o funcionamenbo dos
disporsitvos

Equipe de manutengio local

A cada 15 dias

Sistemas
hidrosanitasios

Bomibas de agua
potiwvel. Sgua sersida
e piscinas

Werficar o funcionarmento 2 albtermar a
chaws no painsl sldétricoo para utilizs-iss
= sistema de rodizic. guasndo aplicawel

Equipe de manutencio local

Eauegsamesavhos
industrisliza.dors

Ihsminag3c de
Emergsrecia

Efetuar teste de funcionamseanido dos
sistermas conforme instrugdes do
formecedor

Equipe de manutengao local

Srupo perador

Efetuar teste de funciconamssnto dos
sistemas conforme instrugdes do
formecedor

Equipe de manutencio local

A cada més

ardim

Manutencgio geral

Eguipe de manutengs o local £
Empresa capacitada

Eauueg ameeavhos
imndustrisliz=a.gos

Pressasrizacio de
escada

Fa-er teste de funcionamsenbo do sistesma
de wentilagio conforme nstrucies do
fomeacedor & projgetho

Equipe de manutengio local

Fazer manutencio geral dos sistemas
conforms instnegdes do fomeosdor

Empresa especializada

Banheira de
Fedromassagerm £ Spoa

Fazer tesie de funcionameaento commficmmme
instrucHes do fonmecedor

Equipe de manutengio local




ABNT NBR 16280:2014 — Norma de
Reformas

Norma recém publicada pela ABNT sobre a gestao de

reformas em imoveis:

 Regras para a execucao de reformas que impliquem
em seguranca de edificacoes

e EXigéncia de projeto e responsavel técnico

 Aprovacao e acompanhamento pelos responsaveis

legais pela edificacao



Recomendacoes ao PL 6.014 de 201

As inspecdes periodicas devem ter o objetivo de:

e Verificar a existéncia de riscos estruturais nos edificios
por meio de inspecdes visuais

* Verificar o atendimento as legislacoes existentes  que
obrigam os empreendimentos periodicamente a
atualizarem por exemplo seus AVCB (Autos de Vistoria do
Corpo de Bombeiros) e o AVS (Orgdos municipais)

* Verificar da elaboracéao e implantatacao de programa de
gestao da manutencao conforme ABNT NBR 5674 pelos
condominios.



Recomendacoes ao PL 6.014 de 201

e Substituicao do termo LITE Laudo de Inspecao
Técnica de Edificacao por RITE Relatorio de
Inspecao Tecnica de Edificacao

Justificativa:

Com base em documentos normativos que descrevem que
um Laudo resulta em descricao de acdes a serem
adotadas, 0 que nao vai ao encontro das normativas
atuais, onde quem realiza a inspecao nao deve descrever
as solucoes, cabendo a um especialista o estudo e acoes
necessarias a reforma do sistema do edificio onde foi
Identificado algum problema.



Recomendacoes ao PL 6.014 de 2013

PRAZO E PERIODICIDADE DAS INSPECOES:

- Art. 5° A primeira inspecao visual devera ser feita imediatamente apos
transcorridos 15 (quinze) anos da emissao do “habite-se”, ressalvado o previsto
no § 2° deste artigo, estabelecida, a partir de entdo a seguinte periodicidade:

| —a cada 5 (cinco) anos, para edificagcdes com até 30 (trinta) anos apos o
habite-se;

Il — a cada 3 (trés) anos, para edificacbes com mais de 30 (trinta) anos o habite-
se;

§ 1° As edificacdes néo residenciais com mais de 30 (trinta) anos de habite-se
deverédo sofrer inspecdes a cada 3 (trés) anos, caso se enquadrem ao menos em
1 (uma) das seguintes categorias:

| — as que tenham mais de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) de area
construida;

Il — as que tenham mais de 4 (quatro) pavimentos;

Il — as com capacidade para eventos ou atividades destinadas para mais de 400
(quatrocentas) pessoas; ou

IV — hospitais, prontos-socorros e outras unidades de atendimento a saude.

§ 2° Considerando o tempo decorrido desde a construcao e as condi¢des
determinadas pelo Relatorio de Inspecao Técnica de Edificacdo (Rite). o orado



Recomendacoes ao PL 6.014 de 2013

Art. 7° Cabera ao profissional de que trata o inciso | do art. 6°:

lll — reqistrar o Lite e seu respectivo parecer técnico junto aos 6rgaos competentes;

Justificativa:

Sugerimos que os Relatérios sejam armazenados nos Condominios e disponibilizados
aos orgaos fiscalizadores quando solicitado, pois o volume de documentos que teria que
ser gerido pelo Poder Publico tornaria o processo custoso e nao traria os resultados

desejados
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